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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos 20 VOISALMI kortteli 8 tontti 11, osalle LP- ja katualueita.

Muodostuu 20 VOISALMI kortteli 8 tontit 15-19 ja katualuetta.
Tonttijako 20 VOISALMI kortteli 8 tontti 11.

Muodostuu 20 VOISALMI kortteli 8 tontit 15-19.
Kaavanlaatija Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa

puh. 040 647 4889

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkopostit ovat muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos
ovat olleet nahtavilla 13. — 29.11.2024 ja 16.12.2024 -
7.1.2025.

Hyvaksytty Kaupunkikehityslautakunta . .2025
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos koskee Voisalmen kaupunginosassa sijaitsevaa aluetta, joka on
noin neljan kilometrin etaisyydelld Lappeenrannan keskustasta luoteeseen. Alue sijait-
see osoitteissa Niittyvillantie 1 ja 2. Suunnittelualue rajautuu itdreunaltaan Voisalmen-
tiehen ja kaava-alueen etela- ja Iansipuolella olemassa oleviin tontteihin. Pohjoisessa
alue rajoittuu Voisalmen kentan puistoalueeseen. Muutosalueella sijaitsee entinen Voi-
salmen paivakodin ja neuvolan rakennus. Lisaksi kaavamuutosalueeseen kuuluu osa
Niittyvillantien katualueesta ja pieni osa voimassa olevan asemakaavan mukaisesta
LP-alueesta.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 0,8036 hehtaaria. Kaavamuutos kuuluu Lappeenran-
nan kaupungin vuosien 2024-2026 kaavoitusohjelmaan, kohteena 51; Voisalmen pal-
lokentan alue. Oheiseen karttaan on merkitty suunnittelualueen sijainti ja rajaus. Ra-
jaus voi muuttua suunnittelun edetessa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Voisalmen entisen paivakodin asemakaavan ja tonttijaon muu-
tos

Kaavan tarkoitus Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kau-
pungin palveluverkosta pois jaaneen paivakodin tontin uudel-
leenkayttd asuinalueena.

3 Kuva 1.

) Suunnittelu-
alue on ra-
jattu opas-
kartalle pu-
naisella vii-
valla.

3/59

Voisalmen paivakodin asemakaavan muutos Selostus 3.12.2024, taydennetty 14.1.2025 K2803



4/59

Kuva 2: Suunnittelualue sijaitsee Voisalmentien ja Niittyvillantien risteyksessa, Niit-
tyvillantien etelapuoleisilla alueilla. Aluerajaus on merkitty punaisella viivalla (Lap-
peenrannan kaupunki)
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.6

© N o g ko

N o g bk w

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen

a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse.

b. MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin

d. Kaavaluonnos 8.11.2024

e. MRA 27 §:n kuulemisessa saadut muistutukset ja kaavanlaatijan vastineet
niihin

Tonttikartta

Asemakaavan seurantalomake

lImastovaikutusten arviointi

Havainnekuvat

Asemakaavakartta 3.12.2024, taydennetty 14.1.2025

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

. Lappeenrannan kaupunki. Keskiosan osayleiskaava. Luontoselvitys, Poyry Fin-

land Oy 7.9.2016

Lappeenrannan kaupunki. Voisalmen toimintakeskuksen maankayton suunnit-
telu. Luontoselvitys, Poyry Finland Oy 14.3.2016.

Museovirasto, kyppi.fi

kartta.museoverkko.fi

Salpakeskus.fi/Salpalinja

Lappeenrannan kaupungin rakennuslupien haku v. 1.2
Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy 31.1.2021)

Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy
4.6.2021)
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuonna 2024 kaupungin aloit-
teesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alus-
tavia asemakaavaluonnoksia.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaassa 13.11.2024 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan
MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 §:n
mukaisesti nahtavilla 13.11. — 29.11.2024. Samalla kaavasta on pyydetty lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds
muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnok-
sesta annettiin 11 lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

Saatujen lausuntojen perusteella asemakaavaluonnoksesta on laadittu asemakaava-
ehdotus. Kaavaehdotus on kasitelty ja hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa.
Kaupunkikehityslautakunta on asettanut kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mu-
kaisesti 16.12.2024 — 7.1.2025. Kuulemisesta saatiin yksi muistutus, jonka perusteella
asemakaavaan ei ilmennyt tarvetta muutoksiin. Taman jalkeen asemakaava viedaan
kaupunkikehityslautakunnan uudelleen kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa. Kaupun-
kiorganisaatiosta tydhodn ovat osallistuneet lisdksi mm. kadut ja ymparistd -vastuualue,
maaomaisuuden hallinta seka rakennusvalvonta.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella Voisalmen kaupunginosan korttelin 8 tontin 11 ja Niittyvillan-
tien katualueen seka autojen pysakointialueen asemakaavaa on muutettu siten, etta
suunnittelualueen yleisten rakennusten kortteli (Y) on muutettu erillispientalojen kort-
telialueeksi (AO). Alueelle on muodostettu viisi uutta tonttia uuden tonttikadun Niitty-
kujan varteen. Muutosalueen pohjoisosassa on LP-alueen kaakkoiskulma muutettu
katualueeksi.

Kaavamuutosalueen uusi rakennusoikeus on 1500 kerros-m?, jossa on vahennysta
voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeuteen 500 kerros-m?. Uuden AO-korttelin
tehokkuusluku on e=0,24 (1500/6151), joka on alhaisempi kuin viereisen AP-korttelin
tonttien tehokkuus ollen keskimaarin e=0,35. Alhaisempi tehokkuus perustuu suuren
tonttikokoon.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueella olevien rakennusten purkaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lain-
voiman ja uudisrakennusten rakentaminen on mahdollista, kun Kielokuja ja kunnallis-
tekniikka ovat kaytettavissa.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Voisalmensaaren lansirannalle Voisalmen kaupunginosaan,
Niittyvillantien itdosalle ja Voisalmentien kulmaukseen. Alue rajautuu pohjoisessa Voi-
salmen kentan etelareunaan, idassa Voisalmentiehen ja sekd lannessa etta etelassa
naapuritontteihin. Voisalmen aluekeskukseen on noin 100 metria ja Lappeenrannan
keskustaan noin nelja kilometria.

Kuva 3: limakuva
alueesta on vuo-
delta 2023. Suun-
nittelualue rajattu
kuvaan punaisella
(Trimble Locus).

Paaosa kaavamuutosalueesta kuuluu yleisten rakennusten korttelialueeseen, jolla on
ollut varhaiskasvatusta tarjoavaa palvelua, leikkikerho ja neuvola, seka niille kuulu-
vasta piha-alueesta. Talla hetkella muutosalueella sijaitsee kaytdsta poistunut paiva-
kotirakennus. Viereisilla tonteilla sijaitsee kerros- ja rivitaloja seka leikkipuisto. Paiva-
kodin tontin koko on yhteensa 0,6729 hehtaaria ja kaavamuutosalueen koko on 0,8036
ha. Muutosalueen laheisyydessa sijaitsevat Voisalmen koulu, Voisalmen kentat ja pai-
kalliskeskus, johon kuuluvat lahiruokakauppa, kampaamo, ravintola, apteekki ja polt-
toaineiden jakelupiste ja autokorjaamo.
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3.1.2 Luonnonympiristo ja maisema

Suunnittelualue sijaitsee eteldboreaalisella kasvillisuusvydhykkeelld ja svekokarjalai-
sen kallioperan alueella, joka on enimmakseen kiillegneissia (kiviliuskoja). Alueella on
kallio-, hiekka-, tiili- ja asfalttipintojen lisaksi sekametsan kasvustoa.

Suunnittelualueella ja sen rajojen laheisyydessa etela- ja lounaispuolilla on harven-
nettu puustoa. Alueen laheisyydessa lounaispuolella on Saimaa, kallioita, moreeni- ja
hietamaita seka rantametsaa. Saimaan vesialue on luokiteltu tarkeaksi lintualueeksi,
ja se kuuluu Saimaan-Lietveden aluekokonaisuuteen.

Alueen laheisyydessa oleva rantametsa on luokiteltu arvokkaaksi luontokohteeksi
muun muassa lepakoiden ruokailualueena. Suunnittelualueella tai sen lahistolla ei ole
muita luontodirektiivilajeja lepakoiden lisaksi eika silla kartoitusten mukaan esiinny
uhanalaisia lajeja.

Suunnittelualueella on ollut 1950-luvulle asti peltoja, niittyja ja reunametsia, joiden kes-
kella kulkeneen tien laheisyydessa on sijainnut muutamia rakennuksia, painottuen ve-
sistdalueen laheisyyteen. Alue on muuttanut luonnettaan muun muassa asuin- ja pal-
velurakennusten tultua. Suunnittelualue ei kuulu pohjavesialueeseen.

Kuva 4: Kuva entisen paivakodin pihalta kohti pohjoista, vasemmalla Kalliovillanku-
jalla sijaitsevia, muutaman vuoden ikaisia omakotitaloja. (Lappeenrannan kaupunki-
suunnittelu 2024)
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Kuva 7: Ote vuoden 1951 kartasta, Kuva 8: Ote vuoden 1971 kartasta, kohde
kohde on ympyroéity vihredlla. (Maanmit- on ympyréity vihrealla. (Maanmittauslai-
tauslaitos). tos)
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Kuva 6: Ote vuoden 1983 kartasta, Kuva 5: Ote vuoden 1997 kartasta,
kohde on ympyroity vihrealla. (Maanmit-  kohde on ympyrsity vihrealla. (Maanmit-
tauslaitos).

tauslaitos).

- Maasto, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue on suhteellisen tasaista. Maasto viettda loivasti useaan suuntaan.
Muutosalueen itaisella osalla maan pinnan korkeus vaihtelee valilla 79,5 - 81,5 metria
ja lounaiskulmalla vaihdellen valilla 80,0-82,1 metria merenpinnan ylapuolella. Alueen
itareunalla maanpinnan korkein kohta on avokalliota.
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Kuva 9: Kantakarttaote, jossa nakyvat suunnittelualueen korkeuskayréat. Suunnitte-
lualueen sijainti on merkitty kuvaan sinisella katkoviivalla. (Trimble Locus)

Suunnittelualueella on svekokarjalainen kalliomaapera (metamorfista kivea) ja kallio-
Kivilajina on Kiillegneissi. Alueen maapera on maaperakartan mukaan hienoa hietaa
(HHt) ja kalliota, jonka paalla on ohut kerros moreenia. Se kuuluu rakennusteknisessa
luokittelussa hienorakeisiin maalajeihin ja on routiva maalaji (Iahde: weppi.gtk.fi).

Geologian tutkimuskeskuksen maanpeitepaksuutta osoittavan kartta-aineiston mu-
kaan suunnittelualueen maanpeitteen paksuus on 0-1 metrid. Maanpeitepaksuudella
tarkoitetaan kallioperaa peittavan irtomaapeitteen paksuutta. Aineisto perustuu ha-
vaintoihin kallionpinnan tasosta, jonka korkeusvaihtelun tiedetddn Suomen oloissa ole-
van huomattavan suurta pienen alueen sisallakin. Aineisto on kuitenkin luonteeltaan
pieneen mittakaavaan yleistettya ja keskiarvoistettua tietoa, ja se on tarkoitettu anta-
maan yleiskuva Suomen maaperan paksuuden alueellisesta vaihtelusta, eika sita ole
tarkoitettu  kohteelliseen tarkasteluun. (Lahde: Geologian tutkimuskeskus,
gtkdata.gtk.fi.)
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Kuva 10: Ote maanperéakar-
tasta, suunnittelualueen si-
jainti on merkitty kuvaan pu-
HHt Ka naisella viivalla. (Geologian
tutkimuslaitos)

/
B vesists
Voisalmi
|:| O-1m
[]1-10m
B 10-30m
B s0-50m
B visom
D Kuva 11: Ote maanpeite-

paksuuskartasta, suunnit-
telualueen sijainti on mer-
kitty kuvaan punaisella.

(Geologian tutkimuslaitos)

- Kasvillisuus ja elaimisto

Suunnittelualue sijoittuu etelaboreaaliselle kasvillisuusvyohykkeelle ja kuuluu kasvi-
maantieteellisessa luokituksessa Jarvi-Suomen alueeseen. Elimaakunnallisesti alue
luokitellaan Etela-Savon alueeseen ja maisemamaakunnallisesti Itaisen Jarvi-Suomen
Suur-Saimaan seudulle. Suunnittelualue ymparistdineen on rakentamisen muuttamaa
taajama-aluetta, jossa alkuperaista kasvillisuutta on jaljella kohtuullisesti. (Lappeen-
rannan kaupunki. Voisalmen toimintakeskuksen maankayton suunnittelu, Luontoselvi-
tys, Poyry Finland Oy 14.3.2016). Alueella on vanhoja mantyja seka kookkaita lehti-
puita, painottuen alueen lansiosalle. Suunnittelualueella kasvaa muun muassa pihlajia,
koivuja, mantyja, voikukkia, kieloja ja muita pihamaan kasveja.
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Kuva 13; Nakyma suunnittelualueen pihalta itdan, kohti Voisalmentieta. Kuvassa na-
kyy etualalla kalliota ja taustalla Voisalmentie seké Voisalmen aluekeskusta. (Lap-
peenrannan kaupunkisuunnittelu 2020)

e = < p= - e

Kuva 12: Nakyma Niittyvillantielta kuvattuna kohti Voisalmentien risteysta, suunnitte-
lualueen itdosalla. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu 2020)
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Suunnittelualueella ei sijaitse Natura-alueita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakun-
nallisesti arvokkaita luontokohteita tai uhanalaisten lajien esiintymia. Kuitenkin suun-
nittelualueen laheisyydessa on arvokas luontokohde. Voisalmen-Kivisalmen rantamet-
sat (kuva 8. kohde 30), jotka sijaitsevat Voisalmen lansirannalla ja jatkuvat siita viela
noin kolme kilometria Kivisalmeen. Rantametsat eivat ole pelkastaan tarkeita luonnon
monimuotoisuuden yllapitdjia, vaan ne ovat myos oiva elinymparistd liito-oraville, tosin
niista ei ole tehty viime vuosina havaintoja. Lisaksi on huomattu, etta rantametsissa
tapaa lepakoita. Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen mukaan alueella on ll-luokan
lepakkoalue seka I-luokan lepakkokohteita, eli siella sijaitsee lepakoiden levahdys-
tai/ja lisdantymispaikkoja seka tarkea ruokailualue tai siirtymareitti. Rantametsat ovat
myOs kasvi- ja elainlajistonsa vuoksi tarkeita, silla ne mahdollistavat eri lajien valisen
monimuotoisuuden. Rantametsat ovat huomionarvoinen ja arvokas luontokohde.
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Kuva 14: Ote suunnittelualueen ymparistén merkittavia luontokohteita (merkitty vihre-
alla) osoittavasta kartasta. Suunnittelualueen sijainti on merkitty kuvaan punaisella
ympyralla. (numero 30 — rantametsat)

- Vesistot

Suunnittelualue sijaitsee Vuoksen Suur-Saimaan vesistdalueen ala-Saimaan lahialu-
eella. Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto
- Suunnittelualueen asemakaavoituksen historiaa

Lappeenrannan alueelle laadittiin
osayleiskaava vuonna 1956. Arkki-
tehti Olli Kivisen laatimassa kaa-
vassa Voisalmensaari oli osoitettu
lansiosaltaan asumisen alueiksi ja
itaosaltaan teollista toimintaa palve-
levaksi alueeksi. Lisaksi laajoja puis-
toalueita oli sijoitettu vaikeasti raken-
nettaville saaren osille luoden kau-
punginosalle vehrean ilmeen. Viela
1950-luvulla saarella oli hyvin vahan
asutusta ja alue oli neitseellista maa-
peraa Lappeenrannan laajentumista
suunniteltaessa. Niittyvillantie jat-
kuen Sammaltiena, oli sijoitettu lahes
nykyiselle sijainnilleen ja laajoja
asuinalueita oli osoitettu naiden var-
sille, sisaltden myds omarantaisia
tontteja.

Voisalmensaaresta muodostui Lap-
peenrannan kasvualue 1960-luvulla
ja saaren lansiosalle laadittiin uuden
kaupunginosan rakentumista oh-

Kuva 15: Kuvassa Olli Kivisen vuonna 1956

. K ok hvistui laatiman Lappeenrannan yleiskaavan ote Voi-
jaava ‘asemakaava, joka vanvisiul salmensaaresta ja Tyysterniemesta. Suunnitte-

2.10.1964. Asemakaavan olivat laati- |a1ue on merkitty sinisella nuolella. (Lappeen-
neet Lappeenrannan kaupungin Vir-  rannan kaupunki)

kamiehind toimineet  arkkitehdit
Reino Ahjopalo ja Pauli Vuorinen.

Alueella oli tuolloin metsaa, viljeltyja niittyja ja siella oli ainoastaan muutamia asuinra-
kennuksia seka lounaisrannalle rakentuneet huvilarakennukset. Uuden asemakaavan
my6ta alueen rakentuminen alkoi. Suuri osa nykyisin olemassa olevista rakennuksista
on sijoittunut kaavan mukaisesti, maastonmuotoja mukaillen, jolloin liian kaltevat tai
kosteaa maaperaa olevat maapohjat on jatetty rakentamatta. Kyseiset alueet oli ni-
metty osuvasti kuten "Pellonpiennar” tai "Vesaikko”. Uusi asemakaava mahdollisti Sai-
maan saareen puistomaisen ja vehrean kaupunginosan rakentumisen. Maastonmuo-
dot siirtyivat katulinjauksiin ja ainoastaan Taipalsaaren suuntaan kulkenut Voisalmen-
tie oli suora paakatu, sijoittuen vanhalle niitylle. Vastaavasti Niittyvillantiella oli useita
kaarteita ja viistoristeyksia korostaen alueen pienimittakaavaisuutta.

Voisalmen paivakodin asemakaavan muutos Selostus 3.12.2024, taydennetty 14.1.2025 K2803



Kaavamuutosalueen itdosa oli
merkitty asemakaavassa
yleisten rakennusten alueeksi
(Y), jatkuen Niittyvillantien
pohjoispuolella opetustoimin-
taa palvelevan yleisten raken-
nusten alueena (Yo). Lansi-
osalla kaavamerkinta  oli
asunto- ja kasvitarharaken-
nusten kortteliosa (Av) mah-
dollistaen alueella jo aiemmin
sijainneen kasvipuutarhan toi-
minnan jatkamisen.

Suunnittelualueen asemakaa-
vaa muutettiin ja 3.2.1968 hy-
vaksytyssa asemakaavassa
yleisten rakennusten kortteli-
aluetta laajennettiin  ulottu-

NS P, L \ \  maan aina Saimaan rantavii-
¥ ==\ WY valle saakka. Uudessa kaa-
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Kuva 16: Reino Ahjopalon ja Pauli Vuorisen laatima  vassa alue oli osoitettu yleis-

asemakaava vuodelta 1963. Suunnittelualueen si- ten rakennusten Kkorttelialu-
jainti on merkitty punaisella katkoviivalla. (Lappeen- eena kaupungin tarpeita var-
rannan kaupunki) ten (Y1) ja Voisalmen paiva-

kodin jo rakentuessa aloitettiin ikaantyneelle vaestolle suunnatun toimintakeskuksen
rakentaminen muutetulle kaava-alueelle.

Suunnittelualueen asemakaavaa muutettiin jalleen vuonna 1969, kun yleisten raken-
nusten opetustoimintaa varten osoitettu korttelialue muutettiin keskiosaltaan urheilu-
alueeksi ja reuna-alueet paaosin puistoalueeksi. Lisaksi Niittyvillantien pohjoisreunalle
lisattiin nykyisen kaavan mukainen autojen pysakointialue.

Suunnittelualueen etelapuolisen kerrostalokorttelin nro 8 asemakaava on hyvaksytty
29.3.2010. Alue on osoitettu asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK)
mahdollistaen viisikerroksisten asuinkerrostalojen rakentamisen. Korttelin Voisalmen-
tien puoleinen alue on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Korttelin lansi-
rannan puoleinen osa on merkitty puistoalueeksi (VP).

Paaosalla kaavamuutosaluetta on talla hetkella voimassa kaupunginvaltuuston
19.2.2018 hyvaksyma asemakaava, jossa Voisalmen entisen toimintakeskuksen alue
on muutettu pientalojen korttelialueiksi (AP), paivakodin tontti on merkitty yleisten ra-
kennusten korttelialueeksi (Y) ja ranta-alue on lahivirkistysalueeksi (VL).
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- Kaupunkirakenne

Voisalmen kaupunginosa on rakentunut paaosin 1960-1980-luvuilla ja sen rakennus-
kanta kasittaa pienkerros-, rivi- ja omakotitaloja, muutamia liikerakennuksia seka pai-
vakodin ja koulun. Voisalmensaaressa ei ole tiettyyn yhtenaiseen korttelityyppiin pe-
rustuvaa korttelirakennetta, vaan kadut ja tontit on sijoiteltu alueelle maastonmuotoja
myoétaillen, tehden alueesta ilmeikkaan. Voisalmensaaren eteldaosassa on seka histo-
riallisesti etta valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston kohde, vuo-
sina 1940-1941 maanpuolustuksen turvaksi rakennettu Salpalinja. Kayttamattomat
Salpalinjan panssarivaunuesteet ja erilaiset bunkkerirakennelmat ovat nykyisin retkei-
lykohteina.

- Rakennuskanta

Kaavamuutosalueen lahiympariston rakennuskanta on paaosin 1960- ja -70-luvuilla
rakennettuja rivi- ja omakotitaloja. Suunnittelualueesta luoteen suunnalla sijaitsee
1970-luvulla rakennettu kaksikerroksinen ja punatiilella verhoiltu rivitalo, jonka kadun-
puoleisella tontin osalla sijaitsevat yksikerroksiset autotallit. Niittyvillantien ja Saimaan
rannan valissa sijaitsevat alueen vanhimmat rakennukset, jotka edustavat paikallisesti
merkittavaa 1930-luvun huvilarakentamisen arkkitehtuuria. Rakennusten taustaa on
kasitelty muun muassa Lappeenrannan keskustan osayleiskaavaan 2030 liittyvassa
rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson
Arkkitehdit Oy 17.12.2013). Alue on luokiteltu paikallisesti merkittavaksi 1900-luvun
alkupuolen huvila-alueeksi.

= Kuva 17: Niitty-
villantien varrella
on omakoti- ja ri-
vitaloja. Kuvan
rakennus on yksi
~ rannan puolei-
. sista huvilara-
kennuksista
suunnittelualu-
een luoteispuo-
| lella. (Lappeen-
rannan kaupun-
kisuunnittelu
2024)

Suunnittelualueen lansipuolelta purettiin vuonna 2019 Voisalmen toimintakeskus ja
alueelle laaditun uuden asemakaavan linjaaman Kalliovillankujan varrelle on valmistu-
nut kuusi omakotitaloa. Seitsemannen talon rakennustyot ovat olleet pysahdyksissa
muutaman vuoden ajan.
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Kuva 18: Nakyma Niittyvillantielta kohti Voisalmentietd, vasemmalla rivitalon autotalli,
kadun paatteena nakyvissa aluekeskuksen myymalarakennus, kadun oikealla puo-
lella Voisalmen péaivakoti ja oikeassa reunassa Kalliovillankujan omakotitaloja. (Lap-
peenrannan kaupunkisuunnittelu 2024)

Voisalmentien itdpuolella, kaavamuutosalueen kohdalla, sijaitsee kolme 1970-luvulla
valmistunutta liikerakennusta. Yksikerroksiset rakennukset ovat ulkoasultaan aikakau-
den ominaispiirteen mukaisesti pelkistettyja ja laatikkomaisia. Etelaisin rakennuksista
on entinen huoltoasema, jossa nykyisin toimivat apteekki ja autokorjaamo seka poltto-
ainejakelun kylmaasema. Ulkoasultaan rakennus on verhoiltu peltikasetein. Kaksi
muuta liikerakennusta ovat vaalealla kahi-tiilella verhoiltuja. Keskimmaisen rakennuk-
sen paajulkisivua leimaa limapuupalkkien varassa oleva laaja katos tarjoten suojaisan
ulkoalueen sateelta sekd auringon paahteelta. Liikerakennusten takana olevat raken-
nukset ovat paaosin 1970-luvulla rakennettuja nelikerroksisia asuinkerrostaloja, joiden
lahtokohtana on ollut betonielementtirakenteinen ja kaksiportainen lamellitalo.

Kuva 19: Nakyméa Voisalmentien ja Niittyvillantien risteyksesta kaakkoon kohti Voisal-
men aluekeskuksen liikerakennuksia. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu 2024)

Suunnittelualueen tontille rakennutettiin vuonna 1968 neuvola-lastentalo lappeenran-
talaisen arkkitehtitoimisto Pauli Vuorisen suunnittelemana. Toiminta rakennuksessa
on alkanut vuonna 1969. Jalkeenpain lastentalo-nimitys vaihtui paivakodiksi, ja neu-
vola muuttui Voisalmen terveysasemaksi, tarjoten edelleen myos neuvolan palveluja.
Neuvolatoiminnan paatyttya, koko rakennus osoitettiin paivakodille ja leikkikerholle.
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Paivakotitoiminta on siirtynyt vuonna 2023 entiseen Snellmanin paivakotiin ja Voisal-
men paivakotirakennus on nykyisin kayttamattomana. Uusi paivakoti on maara raken-
tua suunnitteilla olevan Voisalmen koulun yhteyteen.

Voisalmen paivakotirakennuksen keskella on pieni nelion muotoinen sisapiha. Raken-
nuksen pohjoissivulle on rakennettu laajennus vuonna 2001. Tontin piha-alue on hie-
man supistunut lansipuolelle kaavoitetun asuinalueen seurauksena. Aiemmin paivako-
din piha-alue ulottui lounaassa saaren rantaan ja sielta Voisalmentielle saakka olevalle
alueelle. Nykyisella tontilla on lisaksi roskakatos ja varastoja seka aidattu piha-alue
varhaiskasvatustoimintaa varten.

Rakennuksen julkisivut ovat puhtaaksimuurattua kahi-tiilta ja silla on paikalla valetut,
betoniset sokkeli ja tukimuuri. Rakennuksen vesikatto on sisaanpain kaatavaa bitumi-
huopaa ja julkisivuille on lisatty tihegjakoinen profiilipelti julkisivumuurauksen ylapuo-
lelle, kattorakenteen osalle. Rakennuksen kerrosala on 1478 kerros-m?, ja tontin pinta-
ala on 6729 m?. Rakennuksessa on yksi kerros. Tontilla on sijainnut myds monia eri
leikkipihan valineita, kuten leikkimdkkeja, keinuja ja liukumakia.

Julkisivupiirros itdan

Julkisivupiirros etelaan

Julkisivupiirros lanteen

Kuva 20: Voisalmen paivakodin julkisivukuvat ennen laajennusta.
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Kuva 23 ylla: Voisalmentie 10:n Kuva 22: As Oy Omenatarhan
julkisivu itaan ja sisdankaynti. porrastuva julkisivu lanteen.

Kaavamuutosalueen etelapuolella, osoitteessa Voisalmentie 10 sijaitsee viisikerroksi-
nen asuinkerrostalo As. Oy Lappeenrannan Omenatarha. Julkisivuiltaan vaaleaa tiili-
muurausta oleva rakennus on valmistunut vuonna 2011.

Kuva 21: Voi-
salmentie
10:ssa sijaitse-
van Asunto Oy
Lappeenran-
nan Ome-
natarhan pysa-
kointialue ja
autokatokset,
vasemmalla
Voisalmen péi-
vakoti.
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Voisalmen rakennuksista poikkeavaa suurempaa mittakaavaa edustavan kerrostalon
julkisivuja keventavat jarven suuntaan porrastuva rakennusmassoittelu seka tontin
reuna-alueille sijoittuvat yksikerroksiset autokatokset.

Yleisilmeeltaan kaavamuutosalueen lahiympariston rakennukset eivat ole ulkoasul-
taan yhtenevaisia, johtuen mittakaavan ja rakennusajankohdan vaihtelevuudesta. Kui-
tenkin kaikille rakennuksille on ominaispiirteena maastonmuodot huomioiva sijoittumi-
nen luoden tasapainoista kaupunkikuvaa.

- Katuverkko

Suunnittelualue sijoittuu Voisalmentien varrelle, joka on luokitukseltaan kaupungin
paakatu. Voisalmentiesta haarautuu viistosti Niittyvillantie, jonka kautta ajoneuvolii-
kenne ja muut kulkumuodot paasevat tontille numero 11. Voisalmentien ajoradan le-
veys on 8 metria ja tien itdpuolelta on erotettu 7 metrin viherkaistalla 3,5 metrin levyi-
nen jalankulku- ja pyorailytie. Niittyvillantie on tonttikatu, jonka ajoradan leveys on 7
metria. Niittyvillantiella ei ole erillista kevyen liikenteen vaylaa, kuitenkin kadun poh-
joisreunalla on suunnittelualueen kohdalla noin 5,5 metrin levyinen nurmetettu piennar,
jolla on lehmusrivistd. Molemmat kadut on valaistu ja asfaltoitu. Voisalmentien alueelle
on vaihdettu uusi kunnallistekniikka kesan 2024 aikana ja kadun asfaltointityét ovat
syksylla 2024 viela kesken.

Voisalmentie on paakatu, jonka kautta paikallislikenne suuntautuu Voisalmeen seka
laajemminkin Voisalmensaaren alueille. Voisalmensaaressa on 40 km/h:n nopeusra-
joitus, kuitenkin entisen paivakodin kohdalla, Niittyvillantielld on 30 km/h:n rajoitus.
Suunnittelualueen 1ahimmat paikallisliikenteen linja-autopysakit sijaitsevat Voisalmen-
tiella, alle 50 metrin etaisyydelld suunnittelualueesta. Lappeenrannan paikallisliiken-
teen linjat 2 (Hovinpelto — Keskusta — Kivisalmi) ja 3 (Yliopisto - Matkakeskus - Kes-
kusta - Pikisaari - Kariniemi — Kivisalmi) palvelevat Voisalmen aluetta.

- Liikenne

Lappeenrannan kaupunki teetti vuonna 2020 keskustaajaman nykytilaennusteen vuo-
delle 2020 seka ennusteen vuodelle 2040 (WSP Finland Oy 31.1.2021). Suunnittelu-
aluetta rajaavan Voisalmentien vuoden 2020 likennemaara 526 + 526 ajoneuvoa
(pohjoiseen ja etelaan) tulee ennusteen mukaan kasvamaan 555 + 555 ajoneuvoon
vuorokaudessa vuoteen 2040 mennessa, jolloin lisdys on 29 ajoneuvoa molempiin
suuntiin.
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Kuva 26: Vuorokautiset ajoneuvolilken-  kyya 25: Vuorokautiset ajoneuvoliikenne-
nemaarat vuonna 2040. (WSP Oy maarat vuonna 2020 (WSP Oy

31.1.2021) 31.1.2021)

- Yhdyskuntatekniikka

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n alueen kunnallistekniset verkostot sijoittuvat
suunnittelualueen ymparistossa tonttiliittymia lukuun ottamatta katualueelle. Sahkover-
kon muuntaja/jakokaappi sijaitsee suunnittelualueen kaakkoispuolella, tontin 10 koil-
liskulmalla. Kaukolammon jakokaappi sijaitsee Niittyvillantien varrella, paivakodin ton-
tin koilliskulmalla. Niittyvillantie 2:n tontilla kulkee kaytosta poistettuja pienjannitekaa-
peleita.

Niittyvillantien 2 tontilla sijaitseva raken-
nus on liitetty kaukolampdverkkoon.

Vesihuoltoverkostot kulkevat Niittyvil-
lantien ja Voisalmentien suuntaisesti.
Niittyvillantie 2:n tontti on liitetty myos
hulevesiverkostoon. Paivakotirakennus
sijaitsee ympardivaa maastoa korke-
ammalla ja maanpaalliset hulevedet va-
luvat ymparilla oleviin, vetta lapaiseviin
maakerroksiin. Suunnittelualueen poh-
joispuolinen puistoalue on alavaa ja tul- ) -
valle altista aluetta, josta hulevesien .
luontaiset pukureitit puuttuvat. Alueen : , _
tasaisuudesta johtuen lumien sulamis- SR 72 1 (\

vedet muodostavat Voisalmen kentan Kuva 27: Suunnittelualueen ympariston tul-

ymparistdssa ajoittain tulvatilanteita. vakartta, harvinainen tulva kertyy Niittyvil-
lantien pohjoispuolelle. (Trimble Locus)

- Lentoestepinnat

Suunnittelualue sijaitsee alueella, jossa ei ole voimassa Lappeenrannan lentokentan
aiheuttamaa, normaalia lentokorkeutta rajoittavaa korkeusrajoitetta.
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3.1.4 Arkeologinen kulttuuriperintd ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston muinaisjaannosrekisteriin merkittyja kiinteita
muinaisjaannoksia. Museoviraston rekisterin mukaan suunnittelualueen laheisyydessa
olevat puolustusvarustuksen suojahuoneet seka taistelukaivannot, toiselta nimeltadan
Salpalinja on arkeologinen jaannds, mutta kyseessa ei ole muinaismuistolailla
295/1963 rauhoitettu muinaisjaannos (lahde: Museovirasto, www.kyppi.fi). Salpalinjan
edustavimmat osat on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi ymparis-
toksi RKY.

Salpalinjan linnoitusketjua rakennettiin valirauhan (1940-1941) aikana, ja sita vahvis-
tettiin jatkosodan aikana kesalla vuonna 1944. Se on 1200 kilometria pitka ja yksi vah-
vimmista ja parhaiten sailyneista linnoitusketjuista, jotka pystytettiin toisen maailman-
sodan aikana. Linnoitusketjun tarkoituksena oli turvata Suomen puolustuslinja itarajan
puolelta. Puolustusaseman runko eli 90 prosenttia korsuista rakennettiin Suomenlah-
den ja Saimaan valille. Voisalmensaaren eteldosassa on Salpalinjaa kuudessa eri
osassa. Voisalmesta I6ytyy taistelu- ja yhdyshautoja, tuliasemia, erilaisia kiviesteita ja
konekivaarikorsuja. Voisalmessa on harvinaisempia taisteluhautoja, jotka on valettu
betonilla ja ovat siten kestaneet sortumattomina vuosikymmenten ajan.

il \ Kuva 28: Ku-

% vassa on ra-
\ jattu alue sini-
° sella ruudu-
\ kolla, jossa on
Salpalinjaan
C

kuuluvia raken-
nelmia.

LN\

Yksi Salpalinjan suojahuoneista sijaitsee Voisalmen lounaaseen suuntautuvan rannan
kalliolla. Sinne on kulkuyhteys rannan suunnalta, kallioon louhittua yli metrin levyista
reittia pitkin. Suojahuone on betoninen kaapelikomero, jonka nakyva osa kallion paalla
on naamioitu kallioon sopeutuvaksi. Suojahuoneiden eli korsujen tarkoituksena oli suo-
jata miehistdéa vihollisen ampumien tykki- ja kranaattiammusten sirpaleilta. Voisal-
messa sijaitsevia Salpalinjaan liittyvilla rakenteille ei ole ollut kayttda, joten suojahuo-
neetkin ovat olleet vuosikymmenien ajan kayttamattomia.
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Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan 2030 yhteydessa laaditun keskustan
alueiden rakennetun kulttuuriympariston selvityksen mukaan suunnittelualueella ei ole
arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita eika aluekokonaisuuksia, mutta
sen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee arvokkaita rakennuksia. Niittyvillantien lansi-
puolella sijaitsee rakennushistoriallisesti arvokkaita 1930-luvun huvilarakennuksia.
Kohdetta on kasitelty Lappeenrannan keskustan osayleiskaavan 2030 liittyvan raken-
netun kulttuuriymparistdon selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Ark-
kitehdit Oy, 17.12.2013). Huvila-alue on luokiteltu paikallisesti merkittavaksi 1900-lu-
vun alkupuolen huvila-alueeksi.

3.1.5 Kaupunkikuva

Voisalmentie sijoittuu maastollisesti hyvin loivasti etelaan viettavalle alueelle, eika
maaston korkeuseroa kaavamuutosalueen kohdalla ole havaittavissa. Kaupunkiku-
valle leimaa antavia ovat katujen varsille ja puistoalueille kasvaneet suurikokoiset leh-
tipuut antaen alueelle vehrean yleisvaikutelman. Voisalmentien itapuolinen liikeraken-
nusten alue antaa laajoine pysakdintikenttineen melko jasentymattoman vaikutelman,
silla puurivit rajaavat sita kadun puolelta vain osittain.

Kuva 29: Nakyma Voisalmentieltd pohjoiseen, oikealla Voisalmen aluekeskuksen lii-
kerakennuksia, taustalla rinteeseen rakentuneita neljakerroksisia asuinkerrostaloja
ja oikealla Kivisalmentie.

Vanhan rakennuskannan kortteleissa suunnittelualueen itdpuolella rakennusten mitta-
kaavan vaihtelut ovat selkeat, asuinrakennusten ollessa keskimaarin neljan kerroksen
ja liikerakennusten yhden kerroksen korkuisia. Suunnittelualueen etelapuolella oleva
viisikerroksinen asuinkerrostalo on alueen korkein rakennus.

Kaavamuutosalueen pohjoisosalla olevan Niittyvillantien varrelle ovat rakentuneet alu-
een vanhimmat 1930-luvun huvilarakennukset, kaksikerroksisia 1960-luvun rivi- ja luh-
titaloja seka 2020-luvun kaksikerroksisia omakotitaloja, antaen kadulle hyvin pienimit-
takaavaisen ja idyllisen iimeen. Kaavamuutosalueella on alueen muusta puustosta poi-
keten myOs suureen mittaan kasvaneita mantyja, jotka edustavat alueen alkuperaista
puustoa.
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3.1.6 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella asukkaita eika tyopaikkoja. Voisalmen alue on
kaavoitettu padasiassa asumiskayttoon. Vuonna 2023 Voisalmessa asui noin 6400
asukasta.

Kaavamuutosalueen laheisyydessa, sen etelapuolella sijaitsee Voisalmen palvelutalo
(Voisalmentie 2) ja pohjoispuolella Voisalmen alakoulu ja kirjasto (Voisalmentie 19),
joiden tilalle on suunnitteilla uusi alakoulu seka lasten paivakoti.

Paivittaisista palveluista lahimmat sijaitsevat suunnittelualueen itapuolella osoitteissa
Voisalmentie 5-9. Tonteilla on lahiruokakauppa K-market, ravintola, kampaamo, ap-
teekki ja polttoaineen kylmaasema. Muiden palvelujen osalta suunnittelualue tukeutuu
paaosin Lappeenrannan ydinkeskustaan, minne on matkaa noin nelja kilometria.

Kuva 30: Nakyma
Niittyvillantielta
kohti luodetta, va-
| semmalla entinen
Voisalmen péaiva-
j koti ja taman pi-
halla olevia man-
tyja, keskella Kal-
liovillankujan uu-
W% dehkoja omakotita-
== |oja ja oikealla ka-
dunvarren Leh-
Mmus-rivisto.

3.2 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Suunnittelualueella ei ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai ymparistohairioita aiheutta-
vaa toimintaa eika tehdasalueesta aiheutuvia ymparistohairioita.

- Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lap-
peenrannan 53920 (Voisalmi) postinumeroalueella pientaloista mitattujen radonpitoi-
suuksien keskiarvo on 116 Bg/m3, kun suurin sallittu radonpitoisuus uusissa asun-
noissa on 200 Bg/m3 (Sosiaali- ja terveysministerion asetus ionisoivasta sateilysta
1044/2018). Kyseisella postinumeroalueella on mitattu 200 Bg/m3:n ylityksia 9,0 %:ssa
kohteista, 300 Bg/m3:n ylityksia 3,0 %:ssa kohteista, 400 Bg/m3:n ylityksia 0,0 %:ssa
kohteista ja 1000 Bg/m3:n ylityksia 0,0 %:ssa kohteista. (Lahde: https://www. stuk.fi)

- Pilaantuneet maat

Suunnittelualueen lahistdlla on yksi kohde, joka kuuluu Maanperan tilan tietojarjestel-
maan (MATTI) pilaantuneista maista. Paivakodin itapuolella olevalla korttelialueella on
tontilla 4 toiminnassa oleva autokorjaamo entisen huoltoaseman tiloissa ja polttoai-
neen kylmajakeluasema Neste Express, joka on riskialtis toiminto maaperan pilaantu-
misen osalta.
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- Melu

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (993/1992). Sen
mukaan keskidanitaso (LAeq) ei saa ylittdaa ulkona paivalla 55 dB:n eika yolla 50 dB:n
(uusilla asuinalueilla 45 dB:n) ohjearvoa. Uudella asuinalueella tarkoitetaan paasaan-
toisesti vahintaan korttelin kokoista aluetta, jolla on ennestaan hyvin vahan tai ei lain-
kaan asuinrakennuksia, jolle luodaan uutta infrastruktuuria ja jolla laajennetaan kaa-
voitettua aluetta tai luodaan uutta. Kaavamuutoksella muodostetaan uusia asuintont-
teja ja se liittyy osaksi jo olemassa olevia rakennettuja asuinkortteleita. Alueella nou-
datetaan uuden asuinalueen yoohjearvoa 45 dB. Ohjearvojen maarittely tarkoittaa me-
lun keskiaanitasoa eli ekvivalenttiaanitasoa koko ohjearvon aikavalilla. Nain ollen ly-
hytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatta aiheuta paatoksessa tarkoitetun oh-
jearvon ylittymista.

Edella mainitun liikenne-ennusteen pohjalta WSP Finland Oy on laatinut Lappeenran-
nan keskustaajaman alueen meluselvityksen vuonna 2021. Meluvydhykkeet selvitettiin
melun laskentamallin avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta, eli se ot-
taa melun leviamisen laskennassa huomioon mm. maaston muodot, rakennukset ja
meluesteet. Selvityksessa maaritettiin melun laskentamallin avulla alueen melutasot
vuoden 2020 liikennemaaralla seka vuoden 2040 ennusteliikenteella alueen suunnitel-
lulla maankaytolla. Melumallinnus on tehty Cadna A/ 2022 ymparistomelun laskenta-
ohjelmiston pohjoismaisilla tie- ja raideliikennemelun laskentamalleilla. Laskentamallin
tarkkuus on tieliikennemelun mallintamisen osalta noin + 2 dB.

> 45.0dB
B - 50.0dB
> 55.0dB
> 60.0dB
> 65.0dB
B - 70.0dB
~ [ > 75.0dB
Kuva 32: Kuvassa on esitetty vuo- Kuva 31: Kuvassa on esitetty
den 2020 paivaajan kello 7-22 lii- vuoden 2020 yoajan kello 22—7
kennemelun keskiaanitasot. Suun- likennemelun keskiaanitasot.
nittelualueen sijainti on merkitty si- (WSP Finland Oy 26.4.2021)
nisella nuolella. (WSP Finland Oy
26.4.2021)
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Nykytilanteen ja ennusteen mukaan melun ohjearvot tulevat alittumaan oleskelupiho-
jen alueella, kun uudisrakennukset suojaavat aluetta Voisalmentien suunnalta tule-
valta liikennemelulta. Suunnittelualueen itareunalla ulko-oleskelualueet eivat edellyta
melun suojausta liian korkean melutason seurauksena, mutta pihojen viihtyisyytta on
mahdollista lisata sijoittamalla piharakennus tontin rajan Iaheisyyteen seka tiiviilla ai-
tarakenteella Voisalmentien puoleiselle rajalle sijoitettuna. Melutilannetta on kasitelty
tarkemmin kaavaselostuksen vaikutusosassa.

> 45.0 dB }
B - 50.0dB
> 55.0 dB

Kuva 34: Kuvassa on eSitetty VUuo- Kuva 33: Kuvassa on esitetty

den 2040 ennustetilanteen paiva- vuoden 2040 ennustetilanteen

ajan kello 7-22 liikennemelun kes- yoajan kello 22—7 likennemelun

kiaanitasot. Suunnittelualueen si- keskiaanitasot. Suunnittelualueen

jainti on merkitty sinisella nuolella. sijainti on merkitty sinisella nuo-

(WSP Finland Oy 26.4.2021) lella. (WSP Finland Oy
26.4.2021)

3.2.1 Maanomistus

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan Lappeenrannan kaupungin omistuksessa.
Maanomistus on esitetty oheisessa kuvassa. Vihrealla merkityt alueet omistaa Lap-
peenrannan kaupunki ja valkoisella merkityt alueet ovat yksityisten maanomistajien tai
muiden toimijoiden omistuksessa.
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Kuva 35: Ote

maanomistuskar-

tasta (Trimble Lo-
¢ cus). Suunnittelu-

3.3 Suunnittelutilanne

3.3.1 Kaavoitustilanne

- Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ympa-
ristdbministerié on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalaan on vahvistettu kaksi vai-
hemaakuntakaavaa. Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 24.2.2014 ja ymparistoministerid on vahvistanut sen 19.10.2015. 2. vai-
hemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 13.12.2021 ja tullut voimaan
6.9.2023. Suunnittelualueeseen ei kohdistu kummankaan vaihemaakuntakaavan va-
rauksia ja maarayksia.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueena (A). Mer-
kinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen, palvelu- ja
tydpaikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta si-
saltaa tarvittavat taajamien sisaiset liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vay-
lat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkisty- ja puistoalu-
eet.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistda yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla
tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myos edistaa taajaman ydinalu-
een kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi kes-
kukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankayttd
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on sopeutettava ymparistoonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vah-
vistuvat ja ymparist6-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan seka var-
mistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- seka muiden vapaa-alueiden riittavyys.

-

N8 A i }% - . Kuva 36: Ote
'. /1 y  Etela-Karjalan

e Vi S al rTLU maakuntakaa-
A — tp1 - & . Suunnittelu-

: alueen liki-
maarainen si-
jainti on mer-
kitty punai-
sella ympy-
ralla.

Suunnittelualue kuuluu kasvukeskuksen laatukaytava -vyohykkeeseen (k). Merkin-
nalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatu-
kaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakun-
nan painopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalld osoitettu kayttétarkoitus,
paamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta tai laatukaytavan sisalla oleva
pienempi kehittdmiskohdemerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan laatukaytavan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistéjen toimivuutta ja
taloudellisuutta hyodyntamalla ja eheyttamalla olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta seka turvata toimivat ja turvalliset likennevaylat ja -yhteydet. Alueidenkayton
suunnittelussa tulee turvata pitkan tahtaimen maankaytolliset kehittamistarpeet, tur-
vata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittdmismahdollisuudet
seka pyrkia vahentamaan liikkennetarvetta, parantamaan liikenneturvallisuutta seka
edistdmaan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia ottaen huomioon virkistys ja mat-
kailu. Keskeisilla taajama-alueilla kaytdsta poistuneiden alueiden uudistamista ja sa-
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neerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita sailyttava ja viheryhteyksia mah-
dollistava rakentaminen seka luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistori-
allinen kohde (vaaleansinisella harjattu alue), Salpalinja. Muutosalueen itapuolella on
kevyenliikenteen laaturaitti (Voisalmentie (vaaleanpunainen palloviiva)) ja retkeily-/ul-
koilureitti (vihred palloviiva) sekd kauempana valta- tai kantatie (Taipalsaarentie
(musta paksu viiva)). Voisalmensaaren sekda muutosalueen lansipuolella kulkee me-
lontareitti (tummansininen palloviiva) ja laivavaylad (vaaleansininen viivalla yhdistetty
palloviiva).

- Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030 keskusta-alue, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 24.4.2017.

ok e = m"i 3?

Suunnittelualueen sualntl

\_ .

Kuva 37 Ote Lappeenrannan keskustaajaman osaylelskaava 2030 keskusta alu-
een osayleiskaavakartasta. Suunnittelualueen likim&&rainen sijainti on merkitty kel-
taisella soikiolla.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AK). Suunnittelualueen etelapuolella on Salpa-asemaan kuuluva suojelualue tai suo-
jelukohde (s-1). Alueella sijaitsee Salpa-aseman rakenteita. Rakenteiden kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu niihin kajoaminen on kielletty (merkinta 94a viittaa
osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan kulttuuriymparistdselvityksen kohdeluette-
loon, 94a tarkoittaa Salpalinjan kohdetta). Suunnittelualueen itareunalle on osoitettu
meluntorjuntatarve/ymparistémelusta aiheutuva selvitystarve (me), joka on otettava
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huomioon yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnittelussa ja rakentamisen oh-
jauksessa, silla laadittujen ennusteiden mukaan liikenteen paivaaikainen melu ylittaa
alueen laheisyydessa 55dB. Muutosalueen pohjoispuolelta l1ahtee kevyen liikenteen
reitti (Niittyvillantie (musta palloviiva)) seka itaisella puolella on Voisalmentien lisaksi
pyorailyn laatukaytava (violetti palloviiva).

- Asemakaava

Kaavamuutosalueella on paivakodin tontilla voimassa kaupunginvaltuuston 19.2.2018
hyvaksyma asemakaava. Paivakodin tontti on osoitettu yleisten rakennusten kortteli-
alueeksi (Y), ja alueella suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1). Rakennusoikeutta on
2000 kerros-m?. Suunnittelualueen pohjoisosalla on pysakéintialue (LP).

N
b \
.‘s' \\__

Kuva 38:
Ote ajan-
tasa-ase-
: makaa-

| vasta.
Suunnittelu-
alueen ra-
jaus on
merkitty pu-
naisella
kaksoispis-
teviivalla.

Suunnittelualueelle ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa suoraan Voisalmentielta. Tontilla
on istutettava alueen osa Voisalmentien varrella. Muutosalueelle on osoitettu pysa-
koinnille ja saattoliikenteelle tarkoitettu tontin osa (p-3). Tontilla on osoitettu talousra-
kennusten rakennusala (t), jolla rakennuksen kerrosluku on yksi (1).

3.3.2 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia seka maankaytto- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin raken-
nusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020 alkaen.
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3.3.3 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaa-
timukset.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin aloit-
teesta. Muutosalueella sijaitsee tyhjillaan oleva Voisalmen paivakotirakennus, joka on
ollut Lappeenrannan kaupungin varhaiskasvatuksen kaytossa. Paivakotirakennukselle
on myonnetty purkulupa tammikuussa 2024. Lisaksi kaavamuutosalueeseen kuuluu
Niittyvillantien katualuetta ja osa tien pohjoispuolella olevasta LP-alueesta.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on osoittaa tyhjillaan olevan paivakotirakennuk-
sen tontti asuinkayttodn muuttamalla sen kayttotarkoitus erillispientalojen korttelialu-
eeksi. Osa Niittyvillantien pohjoispuolella sijaitsevasta autojen pysakdintialueesta (LP)
litetadn katualueeseen. Loput pysakointialueesta on tarkoitus muuttaa virkistysalu-
eeksi myohemmin Voisalmen kentan asemakaavamuutoksen yhteydessa.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (OAS, liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista
iimoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkildkohtai-
silla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelu Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lap-
peenranta.fi/Kaavoitus >nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta,
jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu sen jalkeen,
kun kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla. Kaavamuutok-
sesta ei ole tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin kau-
punkisuunnittelussa vuonna 2024. Suunnittelun pohjaksi on laadittu osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) seka alustavia luonnoksia rakennusten massoittelusta.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maassa 13.11.2024 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan MRL:n 62
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§:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla kaupunkisuunnittelun internetsivuilla 13.11.2024 al-
kaen koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti
nahtavilla 13. — 29.11.2024 Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1, joka sijaitsee Kaupungintalon 1.kerroksessa. Nah-
tavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnittelussa osallisina olevilta
viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myos muilla osallisilla on mahdollisuus an-
taa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta annettiin 11 lausuntoa. ELY-keskus
ei nae tarpeellisena antaa uutta lausuntoa ehdotusvaiheessa, mikali kaavaehdotuk-
seen ei tehda olennaisia muutoksia.

Asemakaavaluonnoksesta on jarjestetty asukastilaisuus 26.11.2024 klo 17:00-18:00
Teams-kokousohjelmalla. Tilaisuuteen osallistui kaksi henkilda.

Saatujen lausuntojen perusteella kaavaluonnoksesta on laadittu asemakaavaehdotus.
Kaavaehdotus on kasitelty kaupunkikehityslautakunnassa 11.12.2024. Kaupunkikehi-
tyslautakunta asetti kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 16.12.2024 —
7.1.2025. Asemakaavaehdotuksesta saatiin yksi muistutus, jonka perusteella asema-
kaavaan ei ilmennyt tarvetta tehda muutoksia. Taman jalkeen asemakaava viedaan
kaupunkikehityslautakuntaan lopullisesti hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa 1ta-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeuden paatdokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos Korkein Hallinto-
oikeus myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.
4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on mahdollistaa paivakodin tontilla asuinraken-
taminen paivakotitoimintojen siirtyessa vuonna 2026 rakennettavan uuden Voisalmen
koulun tiloihin. Paivakotitoiminnot ovat jo siirtyneet vaistotiloihin ja Voisalmen entisen
paivakodin ja neuvolan rakennukset on maara purkaa vuonna 2025.

Kaupungin tavoitteena on eheyttda Niittyvillantien kaupunkikuvaa ja taydentaa ole-
massa olevaa asuinaluetta viihtyisilla asuintonteilla, Saimaan laheisyydessa. Muutos
luo mahdollisuuden lisata suojaisia viheralueeseen rajautuvia asuinymparistoja.

Lappeenranta 2037 -strategian tavoitteisiin kuuluu, ettd asemakaavojen paivittamisen
yhteydessa tiivistetaan kaupunkirakennetta ja lisataan alueen viihtyisyytta ja turvalli-
suutta. Ohjelman maankaytdn tavoitteena on eheyttaa kaupunkirakennetta ja mahdol-
listaa olemassa olevan infran tehokas hyddyntaminen. Ohjelman tavoitteena on myos
suunnitelmallisesti kehittda kaupunkikuvaa ja kaupunkiymparistoa seka kiinnittaa eri-
tyista huomiota laadukkaaseen toteuttamiseen niin rakentamisen kuin viherympariston
osalta.

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman 2021-2030 tavoitteena on toteuttaa kes-
tavaa rakentamista, kaavoitusta ja maankayttdéa. Tavoitteen saavuttamista edesautta-
vat kaupunkirakenteen tiivistaminen, olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyodyn-
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taminen ja taydentaminen, uusien asuntojen sijoittaminen keskusta-alueen laheisyy-
teen, joukkoliikenteella saavutettavaksi. Lisaksi tavoitteena on kevyenliikenteen vay-
lien parantaminen ja keskustan kehittaminen kavelypainotteiseen liikkumiseen seka
palveluiden lisdaminen.

Osallisten tavoitteet. Alueen asukkaiden nakdkulmasta tavoitteena on kehittaa alueen
viihtyisyytta ja kaupunkikuvaa siten etta uusi rakentaminen sopeutuu rakentamistaval-
taan ja mittakaavaltaan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. Asukkaiden kan-
nalta tarkeita ovat myos alueen sijainti joukkoliikenneyhteyksien aarella seka sujuvat
ja turvalliset kevyen liikenteen yhteydet.

Lappeenrannan arkkitehtuuriohjelman kaupunkikuvallisena tavoitteena on, etta uudis-
rakennukset sopeutuvat ymparistoonsa aluetta rikastuttavana osana seka tayttavat toi-
mivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Kaavatyon alussa laadittiin alustavia massoitteluvaihtoehtoja purettavan paivakodin
tontille. Asemakaavatyon yhteydessa on tutkittu seka omakotitalojen etta rivitalojen si-
joittumista alueelle. Alueella vallitseva likennemelun taso ei edellyttanyt rakennusten
sijoittamista tiukasti Voisalmentien puoleiselle tontin osalle, suojaamaan oleskelualu-
eita likennemelulta.

Luonnoksen kantavana ajatuk-
sena oli suunnittelualueen lansi-
reunalla olevan puistoalueen
suurten puiden sailyttdminen ja
sen muodostaman luontomaise-
man tuominen myos uusien tont-
tien yhteyteen.

Luonnoksen lopputulokseen vai-
kuttivat myos muutosalueen ra-
joja ymparoivan maaston korko-
tasot seka viereisilla tonteilla jo
olevien rakennusten paikat. Toi-
nen alustavan kaavaluonnoksen - L s

kantava teema oli rakennusalu- g% 5

- " ’ ok \ \ N |
eiden rajaaminen siten, etta kyt- K “:;9 K\ WP I\\'— L kf"TA \hd ”." VoY
kettyjen pientalojen tai rivitalojen (U@ 39: Kaavaluonnoksen mahdo istamien oma-

- ) kotitalojen ja autosuojien sijoittuminen Niittykujan
rakentaminen on mahdollista. Jen | | I YKUJ

N . " ymparille.
Viiden omakotitalon rakentumi-
nen edellyttaa lyhyen kadun rakentamista. Rakennusten keskelle jaava kaantopaikka
luo yhteisollisyytta asukkaiden valille.
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Rivitalojen koko oli rajoitettu kol-
meen asuntoon per rakennus,
turvaten rakennusten mittakaa-
van sailymisen lahes pientalo-
maisena ja alueen nivoutumisen
yhdeksi kokonaisuudeksi vierei-
sen Kalliovillankujan pientalojen
kanssa.

Alustavissa luonnoksissa tutkit-
tiin myos perinteisten rivitalojen
sijoittumista alueelle, mutta suu-
remman tehokkuuden katsottiin
poikkeavan liiaksi viereisestd -
pientalojen luomasta kaupunki-
kuvasta. Lisaksi Saimaan lahei-
syyden tarjoama mahdollisuus
laadukkaiden omakotitalojen
alueeseen lahivuosina valmistu-

Kuva 40: Kaavaluonnoksen mahdollistamien neljan
rivitalon ja autosuojien sijoittuminen suunnittelualu-

. ) eelle.
van koulun laheisyydessa kat-

sottiin kaupungin tonttitarjonnan kannalta hyvaksi lahtdkohdaksi ja rivitaloja mahdollis-
tavasta kaavavaihtoehdosta luovuttiin.

K AT
;‘_\fo ®
- """/' ! "

e y Y 1

L’
( O
Kuva 41: Alustavan kaavaluonnoksen mahdollistamien kahden rivitalon ja autosuo-
jien sijoittuminen suunnittelualueelle.

o
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutos mahdollistaa entisen Voisalmen paivakodin tontin kehittamisen ja
uudisrakentamisen asuinrakentamisen alueena. Kaavamuutoksella muodostetaan ly-
hyen kujan ymparille viisi omakotitalon rakentamiseen soveltuvaa tonttia, mahdollis-
taen nain yhteisdllisen pientaloalueen. Rakennusmassat sijoittuvat Niittyvillantien puo-
leisilla tonteilla kiinni katualueen suuntaiseen rakennusalan rajaan ja muilta osin ra-
kennusten sijoittuminen tonteille on rajattu kujan kaantopaikan ymparille. Kaavamuu-
tos huomioi ympariston kaupunkirakenteen mittakaavan ja miljooarvot.

Asemakaavamuutoksessa voimassa olevan asemakaavan yleisten rakennusten kort-
telialue (Y) on muutettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Rakennusten kerros-
maara on kaksi (Il) ja rakennusoikeus kullekin tontille on 300 kerros-m?.

Kaavamuutoksessa autojen pysakointialue (LP) muuttuu kaakkoiskulmastaan katualu-
eeksi, mika mahdollistaa Niittyvillantien liittymiseen kohtisuorassa Voisalmentiehen.

Kuva 42:
Ote ase-
makaavan
ehdotuk-
sesta
3.12.2024.
(Lappeen-
rannan
kaupunki-
suunnittelu)

5.2 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 8036 m?2. Asuinpientalojen kortteli-
alueen (AP) pinta-ala on noin 6152 m2. Rakennusoikeus on kullakin tontilla 300 kerros-

Voisalmen paivakodin asemakaavan muutos Selostus 14.1.2025 taydennetty 14.1.2025 K2803



37/59

m?. Tehokkuusluku vaihtelee tonttikohtaisesti arvojen e= 0,16 - 0,34:n valilla. Lansi-
osan tonteilla on laajat suojeltavan puuston alueet, mika alentaa naiden tehokkuutta.

Voimassa olevassa asemakaavassa osittain muutosalueella olevasta pysakointialu-
eesta (LP) 138 m? muuttuu katualueeksi mahdollistaen Niittyvillantien ja Voisalmentien
risteyksen muuttamisen suorakulmaiseksi, lisaten turvallisuutta.

Asemakaavamuutoksen seurantalomake on asemakaavaselostuksen liitteena.
5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueella ei ole erityisia huomioon otettavia luonto- tai maisema-arvoja eika alueelle
aiheudu kaavan myota ymparistohairioita. Lappeenrannan kaupungin teettaman me-
luselvityksen (WSP Finland Oy 26.4.2021) mukaan suunnittelualueen likennemelu ny-
kytilanteessa tai vuoden 2040 ennustetilanteessa ei ylita paivaaikaisen keskiaanitason
ohjearvoa 55 dB, mutta ydaikainen melu ylittda suunnittelualueen itareunalla 45 dB:n
ohjearvon noin kolmen metrin levyisella alueella. Hyvalla rakennussuunnittelulla voi-
daan kuitenkin muodostaa pihoille alueita, joihin melu ei kantaudu, ja joilla melutasot
jaavat alle ohjearvojen.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan siten pitaa
kohdassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.

5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet
Erillispientalojen korttelialue (AQO)

Korttelin 8 sitovat tontit 15-19 on osoitettu erillispientalojen korttelialueena (AO). Ra-
kennusoikeus kullakin tontilla on 300 kerros-m? ja suurin sallittu kerrosluku kaksi (l1),
mika vastaa voimassa olevaa asemakaavaa. Tontin ita- ja lansireunoille on osoitettu
istutettavat alueen osat. Lisaksi tonteilla 15-17 on osa, jolla olemassa oleva puusto on
sailytettava siten, etta vain maisemanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja. Puuston
uusiminen vaiheittain on sallittua. Alueelle saa sijoittaa korkeintaan kaksi alle 30 ne-
liometrin kokoista rakennusta (s-21).

Tonteille 15 ja 19 on osoitettu nuolella rakennusalan sivu, johon rakennus on raken-
nettava kiinni.

Tonteille 15 ja 19 on osoitettu ajoneuvoliittymakielto Niittyvillantielle ja tonteille 18 ja
19 on osoitettu ajoneuvoliittymakielto Voisalmentielle.

Rakennusten soveltumista ymparistoonsa on ohjattu rakentamistapaa ja julkisivuja oh-
jaavilla maarayksilla. Asuinrakennuksissa on kaytettava harja- tai lapekattoa kaltevuu-
della 1:3. Rakennuksen suurin mahdollinen pituus on 18 metria. AO-kortteleissa ra-
kennusten julkisivujen tulee olla vaalean savyista rappausta tai puuta. Julkisivuissa ei
sallita pyorohirren tai pitkanurkan kayttoa.
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Talousrakennusten tulee olla alisteisia paarakennukselle sijaintinsa ja kokonsa puo-
lesta. Paarakennuksen ja talousrakennuksen julkisivujen paavari saa poiketa toisis-
taan.

Tonttien aidat on kasiteltava julkisivunomaisesti seka toteutettava laadukkaasti ja muu-
hun korttelikokonaisuuteen soveltuen.

Rakennusten lammitys- ja jaahdytyskoneistojen tulee sijaita vahintaan 8 metrin etai-
syydella naapurin tontin rajasta ja koneistot tulee peittaa julkisivuvaritykseen integ-
roiduilla ritilarakenteilla.

AO-korttelialueella paiva- ja ydoajan meluntorjuntaa tulee parantaa rakennusten sijoit-
telulla ja rakenteelllisin keinoin. Asuntoon liittyvasta piha-/oleskelualueesta tulee suo-
jata vahintaan 10 m?:n suuruinen alue liikennemelua vastaan rakennuksilla, rakenteilla
jaltai kasvillisuudella. Tonttien 18 ja 19 istutettavaksi merkitylle alueelle saa sijoittaa
korkeintaan yhden alle 30 neliometrin kokoisen rakennuksen.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupun-
gin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevedet on imeytettava
omalla tontilla. Mikali maapera ei ole vetta lapaisevaa, on hulevedet viivytettava omalla
tontilla ennen niiden johtamista hulevesiverkostoon. Hulevesiselvityksessa tulee erityi-
sesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittda STM:n antamia
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee
istuttaa. Rakentamatta jaavalle tontin osalle on sailytettava tai istutettava puita ja pen-
saita.

Tontin maastonmuodot tulee ottaa huomioon rakentamisessa ja liittyma alkuperaiseen
maanpinnan korkoon saa olla korkeintaan kaltevuudella 1:2 tai tukimuurirakentein.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

Autopaikkoja on varattava asuinpientalojen korttelialueella 2 autopaikkaa /asunto.

5.4.2 Katualueet

Niittyvillantie

Kaavamuutosalueen ita-lansisuunnassa halkaisevalle Niittyvillantielle on varattu paa-
osin 14 metrin levyinen katualue. ltdosassa, Voisalmentien risteysalueella katualue
laajenee pohjoiseen, mahdollistaen kohtisuoran katuliittyman.

Niittykuja
Kaavamuutosalueelle on osoitettu uusi tonttikatu nimeltaan Niitynkuja, joka on 12 met-

ria levea tonttikatu ja paattyy kaantopaikalle. Kadun varrelle muodostuu 5 uutta oma-
kotitalotonttia.
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5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Suunnittelualueelle rakennettaville rakennuksille tulee rakentaa uudelle Niittykujalle
infraverkosto, joka liittyy Niittyvillantielld olevaan vesijohto- ja viemariverkkoon seka
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sahkdverkkoon.

Hulevesien hallinnan osalta tulee noudattaa Lappeenrannan hulevesien hallinnan oh-
jelman periaatteita, joiden mukaan hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella ja imeyttaa
tontilla, mikali tama on maaperan puolesta mahdollista. Alueen kallioisen maaperan
vuoksi imeyttaminen ei ole mahdollista tonteilla 18 ja 19, vaan kyseiset tontit tulee liit-
taa hulevesiverkostoon.

Suunnittelualue kuuluu Etela-Karjalan pelastustoimen palvelupaatdos 2021-2025:n
mukaan talla hetkellad riskiluokka ll-alueelle. Tama tarkoittaa, ettd ensimmainen yk-
sikkd on onnettomuuspaikalla 10 minuutin kuluessa halytyksen vastaanottamisesta
(lahde: www.ekpelastuslaitos.fi). Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sam-
mutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttiliitty-
mien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston halytysliikenndinnin tar-
peet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on va-
hintaan 1200 nelidmetria ja siina asutaan tai tyoskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Kaavamuutosalueella ei ole tontteja, joiden rakennusoikeuden mukainen
kerrosala ylittaisi 1200 kerros-m?, joten alueelle ei ole tarpeen rakentaa tonttikohtaisia
vaestonsuojia.

5.6 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei lisaa ympariston hairioteki-
joita. Alueelle ei voi kaavamuutoksen mukaan sijoittua ymparistohairioita, kuten melua,
tarinaa ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa.
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5.7 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

NITTYKUJA

300

N
L]

G
L

Erillispientalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
Kiinni.

Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettdava siten, etta
vain maisemanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja. Puuston
uusiminen vaiheittain on sallittua. Alueelle saa sijoittaa jokaiselle
tontille korkeintaan kaksi alle 30 neliometrin kokoista rakennusta.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava puu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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YLEISMAARAYKSET:
Rakentamistapaa ja julkisivua koskevat maaraykset:

Asuinrakennuksissa on kaytettava harja- tai lapekattoa kaltevuudella 1:3.
Rakennuksen suurin mahdollinen pituus on 18 metria.

AOQ-korttelissa rakennusten julkisivujen tulee olla vaalean sévyista rappausta tai puuta.

Julkisivuissa ei sallita pydréhirren tai hirsien pitkanurkan kayttoa.

Talousrakennusten tulee olla alisteisia padrakennukselle sijaintinsa ja kokonsa puolesta.

Padrakennuksen ja talousrakennuksen julkisivujen padvari saa poiketa foisistaan.

Tonttien aidat on kasiteltdva julkisivunomaisesti seka toteutettava laadukkaasti ja
muuhun korttelikokonaisuuteen soveltuen.

Rakennusten lammitys- ja Jadhdytyskoneistojen tulee sijaita vahintdan 8 metrin
etdisyydelld naapurin tontin rajasta ja koneistot tulee peittda julkisivuvaritykseen
integroiduilla ritildarakenteilla.

Melumaaraykset:

AOQ-korttelialueella péiva- ja yoajan meluntorjuntaa tulee parantaa rakennusten
sijoittelulla ja rakenteellisin keincin. Asuntoon liittyvdsta piha-/oleskelualueesta tulee
suojata vahintdan 10 m?n suuruinen alue likennemelua vastaan rakennuksilla,
rakenteilla ja/tai kasvillisuudella.

Yesihuoltoon ja huleveteen liittyvat maaraykset:

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin
hulevesien hallintachjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevedet on imeytettava omalla
tontilla. Mikali maaperd ei ole vettd ldpdisevaa, on hulevedet viivytettava omalla
tontilla ennen niiden johtamista hulevesiverkostoon. Hulevesiselvityksessa tulee
erityisesti huomiocida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Muut maaraykset:

Kaava-alueen maaperadsta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivdt saa ylittaa STM:n
antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuclelle jd3va osa tontista tulee
istuttaa. Rakentamatta jaavalle tontin osalle on sailytettava tai istutettava puita ja
pensaita.

Tontin maastonmuodot tulee ottaa huomioon rakentamisessa ja liittyma alkuperaiseen

maanpinnan korkoon saa olla korkeintaan kaltevuudella 1:2 tai tukimuurirakentein.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA:
Erillis- tai kytkettyina pientaloina rakennettuna 2 ap /asunto.
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5.8 Nimisto

Asemakaavamuutoksessa alueelle sijoittuu uusi tonttikatu, jonka nimi on Niittykuja.
Nimi pohjautuu Voisalmen kasviaiheiseen nimistoon.

5.9 Tonttijako

Asemakaavan muutoksella muodostuu Voisalmen kaupunginosaan kortteliin 8 tontit
15-19.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET
6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Asemakaavamuutoksessa yleisten rakennusten (Y) tontti muuttuu erillispientalojen
korttelialueeksi (AO) ja pienelta osin katualueeksi. Kaavaratkaisulla on vaikutuksia
mm. alueen maisemaan, kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon. Edelld mainit-
tuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaat-
teet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asema-
kaavan sisaltoa.

Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ja raportit ovat:

e Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy
4.6.2021)

e Lappeenrannan liikkenne-ennuste 2040. (WSP Oy 31.1.2021)
e Lappeenrannan kaupunki: Keskiosan osayleiskaavan luontoselvitys, Poyry Fin-
land Oy 7.9.2016.

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty I0ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Lisaksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitaan muu-
toksia nykytilanteeseen
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Kuva 43: Havainnekuva asemakaavaluonnoksen mahdollistamista asuinrakennuk-
sista purettavan Voisalmen paivakodin tontille. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Kaavamuutosalue sijoittuu keskelle jo rakennettua asuinaluetta. Suunnittelualue rajau-
tuu pohjoisessa avoimeen Voisalmen kentan alueeseen, joka lansiosistaan vaiheittuu
puustoisemmaksi. Kaavamuutos ei muuta avoimen ja suljetun maisematilan rajaa, joka
sailyy Niittyvillantiessa. Alkuperaista luonnonmaisemaa on sailynyt Iahinna ranta-
vyohykkeella seka pienempina katkelmina korttelialueiden valissa.

Suunnittelualue ei kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai herkkiin alueisiin. Kaavamuu-
tosalueella ja sen lahiymparistossa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita, joten kaavaratkaisulla ei ole niihin vaikutusta

Suunniteltu rakentaminen taydentaa olemassa olevaa asuinaluetta siten, etta alueen
kaupunkikuvan perustekijat ja yleisilme sailyvat entisellaan. Suunnittelualueeseen si-
saltyy olemassa oleva rakennettu tontti seka katualuetta. Asemakaavan toteuttaminen
muuttaa paikallisesti maisemakuvaa, kun yksi suuri rakennus muuttuu useaksi pie-
nemmaksi rakennukseksi ja alueen puusto vahenee uudisrakentamisen myota. Ra-
kennettavien tonttien ja olemassa olevan asuinkorttelin valissa sailyy kuitenkin tonttien
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sisdinen viheralue, jossa sailytettavat mannyt ja muu matalampi kasvillisuus jakavat
osiin uuden ja aiemmin rakentuneen pientaloalueen.

Puistoon rajautuvat olemassa olevat tontit sailyttavat viheralueen vastaisen rajan myos
kaavamuutoksen toteutumisen jalkeen. Rakennettavien tonttien reuna-alueet on kaa-
vassa maaratty istutettaviksi, mika sailyttdd maisemassa kasvillisuutta ja vihreytta
puuston vahenemisesta huolimatta. Alueen maisemallinen yleisilme sailyy jatkossakin
melko muuttumattomana, kun suuri maara mantyja sailyy koskemattomana alueen lan-
sireunalla ja pienempi puutarhapuusto uusiutuu tonttijakoon sopivaksi.

B
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Kuva 44: Kaavaluonnos mahdollistaa riittavan valjyyden rakennusten vélilla ja kasvu-
tilan pihoille istutettavalle uudelle puustolle. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Rakentaminen sijoittuu pinnanmuodoiltaan melko tasaiseen maastoon. Kaavamuutok-
sessa osoitettu uudisrakentaminen vaatii varsin vahaista maaperan kaivamista ja on
paaosin louhimista tai tayttamista rakennustoiden yhteydessa. Rakentamisen yhtey-
dessa joudutaan todennakoisesti poistamaan tontilla olevia tayttoja, jotka sisaltavat
myos betonisten tukimuurien rakennusjatetta. Kaavan mahdollistaman rakentamisen
aiheuttamat muutokset maanpinnan muotoihin ovat kuitenkin paikallisia eivatka ai-
heuta suuria maansiirtotoimenpiteita.

Kokonaisuutena rakentamisen vaikutukset maaperaan ovat paikallisia ja merkityksil-
taan vahaisia, eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muo-
dostumiin. Kalliopera on lahella maanpintaa, joten siihen kohdistuu rakentamisesta
vaikutuksia. Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutuksia
maa- ja kallioperaan.

Alueen maaperassa voi esiintya radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan
kaava-alueen maaperasta purkautuva radon on huomioitava rakennussuunnittelussa.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Suunnittelualue koostuu rakennetusta tontista. Alueella ei ole todettu erityisia luonto-
arvoja, ja sen elaimistd lienee tavanomaisia kaupunkiymparistéssa viihtyvia lajeja, ku-
ten oravia, rusakoita ja kettuja. Nykyinen kasvillisuus tulee osin sailymaan, silla ase-
makaavaan on merkitty sailytettava viheralue rakennettavien tonttien valiin. Lisaksi
yleisissa maarayksissa todetaan, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakadintialueiden
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ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa. Alueen vehrea ilme sailyy lahes ennal-
laan. Rakentamattoman puiston kasvillisuus on saattanut tarjota suojapaikkoja linnuille
ja elaimille. 138 m?:n kulmapala leikkikentan kaakkoispuolelta muuttuu katualueeksi,
vahentaen silta osin olemassa olevaa luonnonymparistoa.

Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan muuttuneelle alueelle, joka
on ollut pitkdan rakennettuna. Alueelle ei sijoitu uhanalaisia tai silmallapidettavia luon-
totyyppeja. Pitkan aikajanteen ansiosta alueen puusto on varsin kookasta ja sen saily-
minen vanhimpien havupuiden osalta on turvattu kaavamerkinnailla.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisella ei ole kielteista vaikutusta kasvi- ja elainlajei-
hin. Asemakaavamuutoksella ei ole myoskaan mainittavaa heikentavaa vaikutusta
luonnon monimuotoisuuteen, koska rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on ollut pit-
kaan rakennettuna. Alueen lansiosalla oleva puistomainen piha-alue on merkitty puus-
toltaan sailytettavaksi alueen osaksi kaavamerkinnalla (s-21).

- Viheryhteydet

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkitysta ekologisten yhteyksien kannalta. Kaa-
vamuutosalue nivoutuu laajempaan metsaalueeseen ja luontokokonaisuuteen. Kaa-
van toteuttaminen ei kuitenkaan aiheuta metsaalueiden pirstoutumista eika ekologis-
ten yhteyksien katkeamista.

- Luontokohteet

Kaava-alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse Natura-alueita, valtakun-
nallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakun-
nallisesti arvokkaita luontokohteita eika kaavalla ole niihin vaikutuksia. Kaava-alueella
ei ole vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja, luon-
nonsuojelulain (29 §) suojeltuja luontotyyppeja, metsalain (10 §) erityisen tarkeita
elinymparistoja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja. Alueelle ei sijoitu muitakaan
arvokkaita luontokohteita. Kaava-alueella ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista la-
jeista, mutta luontodirektiivin elainlajien liitteen IV(a) lepakoista on havaintoja kaava-
muutosalueen lansipuolella olevalla rantametsaalueella ja taalla olevissa Salpalinjan
korsuissa on havaittu yksittaisia talvehtivia lepakoita. Kaavamuutoksella ei arvioida
olevan vaikutuksia lepakoihin eika niiden siirtymareitteihin, koska suuret puut kaava-
muutosalueen lansireunalla on suojeltu. Kaavamuutoksen toteutumisella ei ole vaiku-
tusta luontokonhteisiin.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Kaavamuutosalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella, eika kaavan toteuttamisella
ole vaikutusta pohjavesiin. Suunniteltu rakentaminen vahentaa paallystetyn maanpin-
nan maaraan ja siten lisaa pohjaveteen suodattuvan huleveden maaraa vahaisessa
maarin. Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa pohjaveden pin-
nan tason muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta.

Alueen rakentamisen jalkeen katto- ja piha-alueilla muodostuu sade- ja sulamisvesista
hulevesia, joiden kasittely ja poistaminen on hoidettava hallitusti tonteilla. Tonttien hu-
levesia ei saa johtaa naapuritontille, katualueelle tai muille yleisille alueille, vaan katolle
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ja pihamaalle seka salaojiin kertyvia vesia varten on tontille rakennettava hulevesijar-
jestelma. Hulevedet voidaan joko imeyttaa omalla tontilla tai vaihtoehtoisesti liittaa Niit-
tykujalle rakennettavaan hulevesiverkkoon. Rakentamisen lupavaiheessa lupahake-
mukseen on liitettava selvitys sade-, salaoja- ja pintavesien imeyttamisesta tai johta-
misesta hulevesijarjestelmaan (Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys).

Kokonaisuutena kaavamuutoksen toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta pinta-
ja pohjavesiin. Tonteilla on huolehdittava hulevesien asianmukaisesta kasittelysta ja
hallitusta poistamisesta.

6.2.5 Illmastovaikutusten arviointi

Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja on osittain vetta
lapaisematonta maa-aluetta peruskallion noustessa osittain maanpinnan ylapuolelle.
Paivakodin tontin 6730 m?n alueesta on nykyisin noin 2600 m? puisto- ja nurmialu-
eena. Lisaksi vetta lapaisevaa maakerrosta on hiekkapohjaisina alueina noin 1600 m?
ja vetta lapaisematonta aluetta on 2530 m?2. Kaavamuutoksessa tontin sisaisia viher-
alueita ja puustoa sailyy ennallaan noin 2400 m? ja pihojen uudet nurmialueet lisdavat
viherkasvustoa sisaltavan alueen pinta-alaa 2200 m?, ollen yhteensa noin 4600 m? ja
lisdysta aiempaan on 77 %. Vetta lapaisemattomia, kovia pintoja on kaavaluonnok-
sessa noin 2130 m?. Lapaisematon pinta-ala pienentyy noin 400 m2:11a ollen noin 16 %
pienempi nykytilanteeseen verrattuna. Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia on arvioitu
Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun laatimalla vertailutaulukolla, jonka antaman tu-
loksen perusteella on saatu tiedot vaikutusten arviointiin (Liite 5). Arvio vaikutusten
suunnasta tehdaan verrattuna alueen nykytilaan. Taulukko jasentaa ilmastovaikutus-
ten osa-alueet seuraavasti:

1. Vaikutukset kasvihuonekaasupaastoihin

o Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevassa kaupunkirakenteessa,
julkisen liikenneverkon aarella. Uusien rakennusten kayttajien aiheut-
tama liikkkuminen lisda suhteellisen vahaisessa maarin kasvihuone-
paastoja.

0o Kaavamuutosalueelta kaadetaan hieman puustoa, jolloin sen hiiliva-

rasto pienenee, mutta tontin sisaisen viheralueen lisaantyessa hiilinielu
sailyy kokonaisuutena likimain ennallaan.

0 Uuden asemakaavan mahdollistamat rakennukset edellyttavat yksiker-
roksisen paivakotirakennuksen purkamista, lisaten kasvihuonepaastoja
neitseelliseen maahan rakentamiseen verrattuna. Lisaksi purettavan ra-
kennuksen materiaaleista hyvin vahainen osa on mahdollista hyodyn-
taa kiertotaloudessa.

0 Asemakaavan maarayksissa ei edellyteta rakennusten runkorakenteilta
hiilta sitovia materiaaleja ja oletuksena on hiilipaastojen rajoittaminen
rakennuslupamenettelyn edellyttdmien sdadosten mukaisesti.

o Suunnittelualueella olevaa puustoa sailytetaan, mika yhdistaa ranta-
puiston puuston AO-korttelialueella sailyvaan puustoon.

0 Viherkasvustoa laajennetaan korttelin keskiosalle rakennettavan kadun
ymparille ja hiilinielua saadaan tata kautta lisattya.
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2. Vaikutukset sopeutumiseen eli yhdyskunnan ilmastokestavyyteen, suunnitel-
man vaikutukset

o Suunnittelualueella olevaa hulevesijarjestelmaa ei ole mahdollista
muuttaa enemman maaperaan imeyttavaksi kahdella itaisella tontilla,
perustuen matalaan maakerrokseen ja peruskallion estaessa imeytta-
misen. Kolmella lantisella tontilla imeyttdminen maaperaan omilla ton-
teilla on mahdollista.

o Kaupunkialueella olevalla suunnittelualueella ei mahdollista lisata viher-
rakentamista riittavassa maarin siten, etta luonnon monimuotoisuus li-
saantyisi.

o0 Rakennusten vesikattoja on mahdollista hyddyntaa aurinkosahkopa-
neeleiden sijoittamiseen, parantaen rakennuksen omavaraisuutta ener-
gian kulutuksessa. Myos kaavaluonnoksen maarays vaaleasta julkisi-
vun varista vahentaa viilentamisen tarvetta ja jaahdytysenergian kulu-
tusta.

Asemakaavamuutos lisaa alueen hiilidioksidipaastoja merkittavasti rakentamisen ai-
kana. Rakennuksen elinkaaren aikana kayttéenergian paastdjen maaraan vaikuttaa
noin 80 % valittu energiamuoto ja uusiutuvia energialahteita kaytettaessa hiilijalanjalki
olisi rakennuksen elinkaaren aikana melko vahainen. Asemakaavamuutoksella lisa-
taan hiilinielua, kun viherrakentamiseen osoitetun alueen pinta-ala kasvaa.

f = Ak e X, N S £ (e . o o s 2 BRI
Kuva 45: 3D-havainnekuva suunnittelualueesta, jossa on nahtavissa viheralueiden ja
puuston lisaantyminen alueen keskiosalla. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)
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6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman ja Lappeenranta 2037 -strategian tavoit-
teisiin kuuluvat maankayton tiivistaminen ja yhdyskuntarakenteen eheyttaminen. Ase-
makaavamuutoksen mahdollistama uusi asuinrakentaminen tukee edella mainittuja ta-
voitteita ja tuo lisda asukkaita valmiin kunnallistekniikan piiriin. Lisarakentamisen to-
teutuminen tehostaa olemassa olevan yhdyskuntateknisen verkoston hyodyntamista.

Asuinrakentamiseen osoitettujen tonttien lisaaminen lapsiperheiden suosimalle alu-
eelle, hyvien kulkuyhteyksien varrelle, taydentaa ja monipuolistaa Lappeenrannan
keskustaajaman pohjoisosien asunto- ja tonttitarjontaa.

Suunnittelualueen maaston pinnanmuoto on varsin tasainen eika rakentaminen vaadi
merkittdvaa maanpinnan muokkausta. Kuitenkin varsin lahella maanpintaa oleva pe-
ruskallio edellyttanee louhimista usealla tontilla aiheuttaen rakentajalle jonkin verran
lisdkustannuksia keskivertorakentamiseen verrattuna.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavamuutos tukeutuu paaosin olemassa olevaan katuverkkoon seka yhdys-
kuntateknisen huollon verkostoihin ja edellyttda vain 38 metrin mittaisen kadun ja sii-
hen sisaltyvan kaantopaikan rakentamista. Asemakaavan mukaisen uuden tonttikadun
rakentaminen maksaa alustavan arvion mukaan noin 110 000 euroa. Lyhyehkon tont-
tikadun kunnallistekniikan verkostot on helppo liittda valmiina suunnittelualuetta halko-
van Niittyvillantien infraverkostoon.

Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei kaavan mydta jouduta siitdmaan tai muut-
tamaan. Kaavan toteuttaminen ei edellytd mydskaan energiaverkkoon liittyvia inves-
tointeja. Kokonaisuutena kaavamuutoksen toteuttaminen aiheuta vahaisessa maarin
yhdyskuntataloudellisia kustannuksia.

6.3.3 Yritysvaikutukset

Asemakaavamuutoksen seurauksena korttelialue muuttuu kokonaisuudessaan asuin-
kayttoon. Kaavalla ei siten ole suoria yritysvaikutuksia. Monipuolisen ja laadukkaan
tonttivarannon yllapitaminen lisaa kuitenkin yritysten toimintaymparistoon liittyvia kau-
pungin vetovoimatekijoita. Kaavan toteuttaminen tukee kaupungin strategisten karkien
kehittymista, erityisesti kasvun kaupunki—ohjelmaa.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon

Asemakaavamuutos tukeutuu paaosin olemassa olevaan katuverkkoon. Uusia tontteja
varten rakennetaan tonttikatu Niittykuja. Kaavaratkaisu ei edellytd muutoksia alueen
nykyisiin katuihin eika jalankulku- ja pyoravayliin. Ajoneuvoliittymat uusille tonteille to-
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teutetaan rakennettavan Niittykujan kautta. Kaavamuutoksen toteutuminen mahdollis-
taa Niittyvillantien risteyksen muuttamisen kohtisuoraksi liittymaksi Voisalmentiehen
parantaen liikenneturvallisuutta ja mahdollistaa muutoksen alueen liikenneverkkoon.

6.4.2 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvalli-
suuteen

Kaavamuutoksen toteutuminen tuo alueelle uusia asukkaita, joiden liikkuminen ton-
teille tapahtuu Niittyvillantien kautta. Uusien asuntojen myata liikenne lisaantyy jonkin
verran. Asumisen matkatuotosluku on Lappeenrannan joukkoliikennevyohykkeella, yli
2 kilometrin etaisyydella keskustasta 2,31 kotiperaista matkaa, joista henkildautolla
tehtavia on 54 % eli 1,2 matkaa. Jos muutosalueen tulevaksi asukasluvuksi arvioidaan
noin 20 henkea, saadaan asumisen liikennetuotokseksi noin 24 henkildautomatkaa
(saapuvaa tai lahtevaa).

Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa (Suomen ymparisté 27/2008). Kokonaisuutena asemakaavamuutos ei
lisda alueen likennemaaria merkittavasti verrattuna nykytilanteeseen ja verrattuna voi-
massa olevan asemakaavan mukaiseen maankayttoon.

Kaavamuutoksen toteutumisen jalkeinen liikennemaara ei aiheuta liikenteen toimi-
vuusongelmia nykyisella katuverkolla. Suunnittelualuetta rajaavilla kaduilla on voi-
massa nopeusrajoitus 40 km/h, ja toteutuneen kaavamuutoksen aiheuttamalla liiken-
nemaaran lisaantymisella ei todennakaoisesti ole vaikutusta liikenneturvallisuuteen voi-
massa olevaa nopeusrajoitusta noudatettaessa. Kaavamuutoksella ei taten ole hei-
kentavaa vaikutuksia katujen liikenneturvallisuuteen edellyttaen, etta tonttiliittymien to-
teutuksessa huomioidaan riittava nakyvaisyys.

6.4.3 Vaikutukset liikennemeluun

Kaavamuutosalueella sovelletaan valtioneuvoston antamaa paatosta vyleisista
melutason ohjearvoista (993/1992). Sen mukaan keskidanitaso (Laeq) €i saa ylittaa
ulkona paivalla (klo 7-22) 55 dB:n eika yolla (klo 22-7) 45 dB:n (uusi asuinalue)
ohjearvoa. Kaavamuutosalue sisaltaa uutta korttelialuetta, jossa noudatetaan uusien
asuinalueiden ohjearvoa 45 dB.

Ohjearvojen maarittely tarkoittaa melun keskidanitasoa eli ekvivalenttidanitasoa koko
ohjearvon aikavalilla. Nain ollen Iyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatta ai-
heuta paatoksessa tarkoitetun ohjearvon ylittymista.
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Suunnittelualuetta rajaavalle Voisalmentielle ei ole laadittu katumelua koskevaa eril-
lista selvitysta. Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvityksen (WSP Fin-
land Oy 2021) kartoissa on esitetty meluarvot tieliikenteen osalta vuodelta 2020 ja en-
nustetilanne vuodelle 2040. Vuoden 2020 melukartassa paivaajan kello 7-22 liikenne-
melun keskidanitason 55 dB:n raja kulkee likimain suunnittelualueen itarajalla ja y6ajan
klo 22-7 45 dB:n raja kulkee kaavamuutosalueen itareunan tonttien puolella, alle 4
metrin etaisyydella tonttien rajasta. Siten asuinrakennusten lansipuolelle jaa liikenne-
melusta riittavan suojaisa alue.

> 45.0dB
(. Jr EE > 500dB
> 55.0dB
> 60.0dB |
> 65.0dB
> - 70.0d8B
>~ I > 75.0dB ;
Kuva 47: Kuvassa on esitetty Kuva 46: Kuvassa on esitetty
vuoden 2020 paivaajan kello 7— vuoden 2020 ydajan kello 22—7
22 liikennemelun keskiaanitasot. likennemelun keskidanitasot.
Suunnittelualueen sijainti on Suunnittelualueen sijainti on mer-
merkitty sinisella nuolella. (WSP kitty sinisella nuolella (WSP Fin-
Finland Oy 26.4.2021) land Oy 26.4.2021)

Vuoden 2040 ennustetilanteen meluarvot on siirretty kaavamuutosalueesta laadittuun
havainnekuvaan, jossa on nahtavissa meluarvojen sailyminen likimain samana kuin
vuonna 2020. Paivaajan kello 7-22 likennemelun keskiarvon 55 dB:n raja kulkee suun-
nittelualueen itarajalla ja yoajan klo 22-7 45 dB:n raja kulkee kaavamuutosalueen ita-
reunan tonttien puolella, alle 4 metrin etaisyydella tonttien Voisalmentien puoleisesta
rajasta. Siten asuinrakennusten lansipuolelle jaa jatkossakin liikennemelun kannalta
riittdvan suojaisa ulko-oleskelualue, jolla valtioneuvoston asettamat melun ohjearvot
tayttyvat.

Suunnittelualueen rakentumisen aikainen rakennustoistad aiheutuva meluvaikutus ei
ole merkittava ja se on kestoltaan valiaikainen.
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Kuva 49: Ku-

vassa on esitetty

vuoden 2040 pai-
4 vaajan kello 7-22
¢ liikennemelun
keskiaanitasot ja
suunnittelualu-
eelle kaavamuu-
toksen mahdollis-
tamat asuin. ja ta-
lousrakennukset.
(WSP Finland Oy
2021/ Lappeen-
rannan kaupunki-
suunnittelu)

> 45.0 dB
B - 500dB

> 55.0dB

> 60.0 dB
> 65.0dB
B - 70.0dB
B - 75048

Kuva 48: Kuvassa
on esitetty vuoden
2040 yoajan kello
227 liikenneme-
lun keskidanitasot
ja suunnittelualu-
eelle kaavamuu-
toksen mahdollis-
tamat asuin- ja ta-
lousrakennukset.
(WSP Finland Oy
2021/ Lappeen-
rannan kaupunki-
suunnittelu)

6.4.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen ja kevyen liikenteen yhteyksiin

Alueen kevyen liikenteen yhteydet sijoittuvat Voisalmentielle.

muutos ei aiheuta muutoksia jalankulku- ja pyoraily-yhteyksiin

Lahimmat paikallislikenteen pysakit sijaitsevat Voisalmentiella,

ole vaikutuksia Lappeenrannan joukkoliikenteen linjoihin.

Toteutuessaan kaava-

eika kaavamuutoksella
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6.4.5 Vaikutukset pysakointiin

Suunnittelualueen pysakointipaikat on sijoitettu kokonaisuudessaan tonteille. Autopai-
koitukseen on varattava vahintaan kaksi autopaikkaa asuntoa kohden. Kaavamuutok-
sella poistetaan pieni osa autojen pysakoinnille varatusta LP-alueesta. Muutoksella ei
ole vaikutusta alueen pysakoaintijarjestelyihin voimassa olevaan kaavaan verrattuna,
koska pysakdintialuetta ei ole rakennettu.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitsevia kaupungin tarjoamia palveluja ovat Voi-
salmen koulu ja kirjasto. Yksityisia palveluja ovat viereisessa aluekeskuksessa olevat
paivittaistavaramyymala ja apteekki, polttoaineen kylmajakeluasema, ravintola seka
kampaamo. Aluekeskuksen etelapuolella sijaitsevassa palvelukeskussaation raken-
nuksessa sijaitsee palvelutalo, fysikaalinen hoitopalvelu ja tilausleipomo. Muiden pal-
velujen osalta suunnittelualue tukeutuu Lappeenrannan keskustaan.

Voimassa olevan asemakaavan yleisten rakennusten korttelialueen (Y) muuttuminen
pientalojen korttelialueeksi (AP) ei vaikuta alueen nykyiseen palvelutilanteeseen, silla
korttelissa toiminut lasten paivakoti on siirtynyt vaistotiloihin rakennuksessa ilmennei-
den sisailmaongelmien seurauksena. Korvaava lasten paivakoti rakentuu uuden Voi-
salmen koulun yhteyteen lahivuosien aikana. Tontin kayttotarkoituksen muutos ei nain
ollen heikenna palvelujen saatavuutta nykytilanteeseen verrattuna.

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta palveluiden alueelliseen saatavuuteen ny-
kytilanteeseen verrattuna. Kaavamuutos kuitenkin vahvistaa Voisalmen alueen asu-
kaspohjaa ja parantaa mahdollisuuksia sailyttaa ja kehittaa alueen nykyisia palveluja.
Palveluiden saavutettavuudella on yhteys asukkaiden viihtyvyyteen.

6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Tonttien rakentaminen kaavan mukaisesti luo edellytykset viihtyisien pientalotonttien
muodostumiselle. Uudet rakennukset on mahdollista sijoittaa tonteille siten, etta asun-
noille muodostuu suojaisat pihat lounaaseen tai lanteen. Alueen lansireunalla oleva
mantyinen puistoalue tulee sailyttaa puiden osalta ennallaan, mika turvaa alueen veh-
reyden ja viihtyisyyden sailymisen.

Puuston vaheneminen voi lisata auringonvalon maaraa naapuritonteilla. Kaavamuu-
toksen myota nykyinen puusto vahentyy jonkin verran, kun alue muuttuu erillispienta-
lojen korttelialueeksi (AO). Talla on jonkin verran vaikutusta ympardivilta tonteilta avau-
tuviin nakymiin. Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen tukee olemassa ole-
van pienimittakaavaisen ja lamminhenkisen asuinmiljoon sailymista laajentamalla
pientalojen aluetta.

Nykyisin tyhjillaan olevan hieman ransistyneen paivakotirakennuksen tonttiin kohdis-
tuvat muutokset luovat mahdollisuuden alueen yleisilmeen parantamiseen, kun raken-
nussuunnitteluvaiheessa hyvin suunniteltu uusien rakennusten muodostama pihapiiri
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parantaa alueelta naapurustoon ja kaduille aukeavia nakymia. Suunnittelualueelle tu-
leva kaavanmukainen uudisrakentaminen on mittakaavaltaan pienipiirteista asuinra-
kentamista, joka ei poikkea ympardivan alueen mittakaavasta. Alueelle ei mydskaan
tule toimintoja, jotka voisivat aiheuttaa melua tai muuta ymparistokuormitusta.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ihmisten elin-
oloihin tai elinymparistédn nykytilanteeseen verrattuna.

ten rypalemaisen sijoittelun lyhyen Niittykujan ympaérille lisaten yhteiséllisyytta. (Lap-
peenrannan kaupunkisuunnittelu)

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Kaavamuutoksessa korttelialueiden valissa sailyy jatkossakin korttelin sisainen viher-
alue. Paivakodin tontti on ollut aidattu, ei-lapikuljettava alue, joten muutoksella ei ole
vaikutusta rantametsaan johtaviin virkistysyhteyksiin. Lahialueen asukkaiden virkistys-
alueiden kayttomahdollisuudet sailyvat ennallaan. Suunnittelualuetta Iahin urheilu-
kentta, Voisalmen koulun lahilikunta-alue, sijaitsee aivan suunnittelualueen laheisyy-
dessa, vajaan 400 metrin etaisyydella pohjoisen suunnalla. Voisalmen kuntopolku si-
jaitsee reilun 500 metrin etaisyydella suunnittelualueesta koilliseen. Asemakaavamuu-
toksella ei ole vaikutuksia lahiliikuntapaikkoihin.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole heikentavaa vaikutusta ulkoilureitis-
toihin ja virkistysalueisiin.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualueelle sijoittuu viisi pien- tai paritalon rakentamispaikkaa, jolloin kaava-
muutoksen 5-10 asunnon my6ta Voisalmen asukasluku lisaantyy 15-25 henkilolla. Ny-
kyiseen tilanteeseen verrattuna uusi asemakaava muuttaa hieman olemassa olevaa
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tilannetta asukasmaaran suhteen. Suunnittelualueelle ei tule kaavamuutoksen myota
uusia tyopaikkoja.

Suunnittelualue liittyy olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja tukeutuu paaosin
olemassa olevaan infra- ja likenneverkkoon. Nain ollen asemakaavamuutos tehostaa
jo rakennetun infraverkon kayttda. Kayttamattomana oleva paivakodin tontti muuttuu
kaavamuutoksessa asuintonteiksi. Muutoksen toteutuminen tiivistaa kaupunkiraken-
netta ja tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamista seka lisaa alueen tonttitarjontaa.

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat va-
haiset, mutta luonteeltaan positiiviset. Kaavamuutoksen toteuttamisella ei ole seudul-
lisia vaikutuksia.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin

Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen tyhjillaan olevan paivakotirakennuksen ja tontilla
olevien pienempien apurakennusten purkamisen seka viiden uuden asuintalon raken-
tamisen kyseiselle tontille. Rakennusoikeus vahentyy 500 kerros-m? voimassa olevaan
kaavaan verrattuna.

Niittyvillantie 2:ssa sijaitsevalla paivakotirakennuksella ei ole sellaisia historiallisia tai
rakennushistoriallisia arvoja, joiden perusteella rakennus olisi suojeltava. Rakennuk-
sen korvaaminen uudisrakennuksilla ei aiheuta rakennetun ympariston arvojen heiken-
tymistd. Maankaytto- ja rakennuslain 118 §:n, 127 §:n ja 139 §:n mukaiset kriteerit
purkamiselle tayttyvat. Lain tarkoittamia historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvok-
kaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa ei turmella eika purkaminen merkitse rakennet-
tuun ymparistdon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista eika
haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Kaavan toteuttaminen aiheuttaa katu-, vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakenta-
mistarpeita. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei kuitenkaan jouduta siirtamaan
tai muuttamaan. Olemassa olevat vesijohdot seka jate- ja hulevesiviemarit sijoittuvat
seka Niittyvillan- ettd Voisalmentielle. Uusi Niittykuja tulee rakentaa liittyen Niittyvillan-
tiehen. Tonttiliittymat tulee rakentaa uudelle katualueelle. 38 metrin mittaisen kadun ja
infraverkon rakentamiskustannukset ovat noin 110 000 euroa.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta suunnittelualueen ulkopuolisiin rakennuksiin ja ra-
kenteisiin.
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6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Asemakaavamuutoksen toteutuessa alueella oleva paivakotirakennus korvautuu uu-
silla asuinrakennuksilla. Paivakodin tontin muuttaminen asuintalojen tonteiksi muuttaa
hieman naapuritonteilta ja katualueelta avautuvia nakymia, silla puuston ja muun kas-
villisuuden maara vahenee ja alueelle tulee uusia rakennuksia. Toisaalta kayttamatto-
mana olleen ja rapistuneen rakennuksen korvautuminen uudisrakennuksilla kohentaa
selvasti alueen yleisilmetta.

Kuva 51: Asemakaavaluonnoksen mahdollistama pientalorakentaminen jatkaa alu-
eelle muutaman lahivuoden aikana rakentunutta kaupunkirakeisuutta, mutta poik-
keaa eteldpuolella olevan kerrostalokorttelin mittakaavasta. (Lappeenrannan kaupun-
kisuunnittelu)

Asemakaava muuttaa myos totuttua nakymaa Voisalmentien suunnalta tarkasteltuna.
Asemakaavan mahdollistama rakentaminen sopeutuu mittakaavaltaan ja rakentamis-
tavaltaan ymparistdon olemassa olevaan rakennuskantaan seka kerrosluvun (kaksi)
ettd kattomuodon (harja- tai lapekatto) osalta. Rakennusten ulkomuodon osalta uusi
alue liittyy saumattomasti viereiseen Kalliovillankujan alueeseen. Lisaksi yleismaa-
rayksilla on ohjattu uudisrakennusten julkisivumateriaaleja, jotta rakennukset soveltu-
vat paremmin ymparistdonsa. Asemakaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan
ovat kokonaisuutena vahaiset.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja arkeologiseen kulttuu-
riperintoon
Kaavamuutosalueella ei ole arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Alu-

een lounaispuolella, Voisalmensaaren etelaosassa sijaitsee RKY-kohteiksi luokitellun
Salpalinjan rakenteita. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Salpalinjaan.

Suunnittelualueelta ei mydskaan ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoitta-
mia kiinteitd muinaisjaannoksia. Nain ollen kaavamuutoksella ei ole rakennettuun kult-
tuuriymparistdon tai arkeologiseen kulttuuriperintoon kohdistuvia vaikutuksia.
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6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien ja yleiskaavan toteutumiseen

Asemakaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan mukainen. Suun-
nittelualue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueena (A). Merkin-
nalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tyo-
paikka- seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisal-
taa tarvittavat taajamien sisaiset likennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat,
yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet.
Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistda yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla
tukien olemassa olevaa infraa. Alueen rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutet-
tava ymparistoonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat. Li-
saksi on turvattava alueen luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen ja varmistettava
sisdisten puisto- ja virkistys- seka muiden vapaa-alueiden riittavyys.

Osayleiskaavassa kaavamuutosalue sijoittuu paaosin kerrostalovaltaiselle asuntoalu-
eelle (AK). Lansiosaltaan suunnittelualue sijoittuu pientalovaltaiselle asuntoalueelle,
jolla ympariston erityispiirteet sailytetaan. Alueen olemassa oleva rakennuskanta pyri-
taan sailyttamaan. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaa-
seen kulttuuriymparistdoon siten, etta aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu, alueelle
voidaan sijoittaa taydennysrakentamista siten, etta alueen katutilan, pihaymparistojen
ja rakennuskannan ominaispiirteet ja mittakaava sailyvat, aluetta koskevista suunnitel-
mista on pyydettavéd museoviranomaisen lausunto (AP/s-1). Asemakaavamuutoksen
voidaan katsoa noudattavan osayleiskaavaa, kun huomioidaan yleiskaavan tarkoitus
ja yleispiirteinen tarkkuus.

Asemakaavassa koko alue varataan asumiseen, silla kaupungin omassa palvelutuo-
tannossa ei ole tarvetta yleisten palvelujen (Y) tontille.

6.6.6 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain (MRL)
mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niiden tehtavana on varmistaa val-
takunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaa-
voituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Niiden tehtavana on myos toimia
kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisin viranomaistydn valineena valtakunnalli-
sesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa, edistaa kansainvalisten sopimusten
taytantdonpanoa Suomessa seka auttaa saavuttamaan MRL:n ja alueidenkaytén
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys.

MRL:n mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja vuonna
2008 tarkastaman paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista. Valtioneu-
voston paatds on tullut voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
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2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistod

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoit-
teita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

"Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaesttkehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.”

Kaavamuutos tukee Voisalmen saaren elinvoimaa ja hydodyntaa alueen vahvuuksia,
kuten pienimittakaavaisen asuinalueen viihtyisyytta ja lamminhenkisyytta seka hyvaa
sijaintia toimivien kulkuyhteyksien laheisyydessa. Asemakaava mahdollistaa osaltaan
vaestokehityksen edellyttaman riittavan ja monipuolisen asuntotuotannon.

"Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.”

Kaavamuutos perustuu padosin alueella jo olemassa olevan infra- ja liikenneverkon
hyodyntamiseen. Muutoksen toteuttaminen edellyttaa lyhyen kadun rakentamista ai-
heuttaen vahaisia infraverkon rakentamiskustannuksia. Kaavamuutos mahdollistaa
vajaakaytolla olevan korttelirakenteen taydentamisen viihtyisiksi asuintonteiksi.

"Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka vies-
tinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.”

"Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyérailyn kannalta hyvin saavutettavissa.”

Palvelut ja tyopaikat ovat kaavamuutosalueelta hyvin eri vaestoryhmien saavutetta-
vissa. Suunnittelualueen laheisyyteen noin kymmenen minuutin kavelymatkan paahan
sijoittuu Voisalmen uusi paivakotikoulu. Myds Voisalmen aluekeskuksen peruspalvelut
ovat kavelyetaisyydella suunnittelualueesta. Lahimmat Lappeenrannan joukkoliiken-
teen linja-autopysakit sijaitsevat alle viiden minuutin kdvelymatkan paassa kaavamuu-
tosalueesta. Kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytykset sailyvat alueella ennal-
laan, ja uudet asukkaat paasevat niista osallisiksi.

Tehokas liikennejarjestelma

"Edistetddn valtakunnallisen liikkennejarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta kehit-
tamalla ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskaytt6on perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6likenteen solmukohtien toimivuu-
delle.”
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Suunnittelualue sijoittuu jo olemassa olevien, toimivien liikenneyhteyksien varrelle, ja
paatiet ovat alueelta helposti saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

"Varaudutaan saan aari-ilmigihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.”

Suunnittelualue ei sijoitu potentiaaliselle tulvariskialueelle.

"Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.”

Laadittujen selvitysten ja ennusteiden mukaan ympariston liikkennevaylien aiheuttama
melutaso ei ylita nykyisin eikd vuoden 2040 ennusteessa paivaaikaisen 55 dB:n oh-
jearvoa. Yoaikaisen 45 dB:n ohjearvo ylittyy kahden tontin rajan laheisyydessa, mutta
ei niiden pihan puolella olevilla oleskelualueilla.

"Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaiku-
tuksille herkkien toimintojen vdlille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit hallitaan
muulla tavoin.”

"Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etdalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.”

Suunnittelualue sijaitsee yli 2 kilometrin etaisyydelld Seveso llI -direktiivialueesta. Se-
veso |l -direktiivialue on suuronnettomuusriskin piiriin kuuluva vydhyke. Alueella, jolla
kasitellaan tai varastoidaan vaarallisia kemikaaleja, on EU:n neuvoston mukaan (di-
rektiivi 96/82/EY artikla 13) kiinnitettava erityistd huomiota kaavoitukseen ja rakenta-
miseen. Alle 2 kilometrin etaisyydelle sijoittuessaan maankayton suunnitelmia laadit-
taessa ja muutettaessa on pyydettava Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) seka
alueen pelastusviranomaisten lausunto. Suluissa oleva luku ilmoittaa konsultointi-
vyohykkeen laajuuden paastolahteesta mitattuna (2 km).

Kaavamuutoksen myd6ta alueelle ei tule toimintoja, jotka aiheuttaisivat melua, tarinaa
tai ilman epapuhtauksia.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat

"Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.”

Kaavamuutosalue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympa-
ristoihin, eika alueella ole erityisia luonnonarvoja. Kaavamuutosalueen lounaispuolella
oleviin valtakunnallisesti merkittaviin Salpalinjan rakenteisiin kaavamuutoksella ei ole
vaikutusta.

"Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.”

Kaavamuutoksen toteuttaminen ei aiheuta metsaalueiden pirstoutumista eika ekolo-
gisten yhteyksien katkeamista.
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"Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.”

Kaavamuutoksessa asuintontiksi muuttuva paivakodin tontti osa on nykyisin aidattu
alue, eika se nykyisessa tilassaan palvele alueen asukkaita virkistyskaytossa.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

1.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun se on saanut lainvoiman. Kaavan
toteuttaminen edellyttaa katu- ja infraverkkoon kohdistuvia toimenpiteita.

1.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunkikehityslau-
takunta.

Lappeenrannassa 3.12.2024, taydennetty 14.1.2025

Kaavoitusarkkitehti, Kimmo Hautamaa

Asemakaava-arkkitehti, Matti Veijovuori

Kaupunginarkkitehti, Maarit Pimia
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